


شایان ذکر است ارزش سرمایه‌گذاری‌های آورده شده در این کتاب، با توجه به نوسانات قیمت بازار و طرح پیشنهادی، متغیر می باشد.
 همچنین مد نظر است پس از مذاکره با سرمایه‌گذاران بالقوه و بهره‌مندی از نظرات ارزنده آنها، مدل نهایی سرمایه‌گذاری مشخص شود.

ارزش آورده‌ها و سهم طرفین و یا مدت مشارکت بر مبنای نظر کارشناس رسمی دادگستری)متناسب با آورده‌های طرفین( قبل از انجام تشریفات 
قانونی و برگزاری فراخوان و انتخاب سرمایه‌گذار، به روز رسانی و ملاک عمل خواهد بود.

سرمایه‌گذاران عزیز خواهشمند است نظرات و پیشنهادات در خصوص هر کدام از فرصت‌های سرمایه‌گذاری مد نظر خود را به سازمان 
سرمایه‌گذاری و مشارکت‌های مردمی شهرداری تهران اعلام فرمایند.

با سپاس از همکاری صمیمانه 
کلیه معاونت ها، مناطق 22 گانه، سازمان ها و شرکت های وابسته شهرداری تهران

چاپ و نشر
موسسه همشهری

1401

تهران، خیابان نلسون ماندلا، کوچه گلگشت، شماره 21
سازمان سرمایه گذاری و مشارکت های مردمی شهرداری تهران
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امیدواریم در بخش‌هــای اقتصادی، بخش‌های فرهنگی، بخش‌های سیاســی، 
بخش‌های عمرانی، بخش‌های اجتماعی، در همه‌ی عرصه‌ها، مســوولین کشــور 
به همراه مردم عزیزمان بتوانند با گام‌های بلندتر، با همت بلندتر، با کار بیشــتر و 
متراکم‌تر، راه‌های نرفته‌ای را بپیمایند و به هدف‌های بزرگ خود ان‌شاء الله نزدیکتر 
 شوند. ما به این همت مضاعف نیازمندیم. کشور به این کار مضاعف نیازمند است.

مقام معظم رهبری)مدظله العالی(
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12 پیام شهردار تهران	
13 یادداشت معاون مالی و اقتصاد شهری شهرداری تهران	
14 سخن مدیرعامل	
15 پیشگفتار	

محور حمل و نقل و ترافیک
18 تجهیز 500 دستگاه خودرو برقی اشتراکی	
19 تجهیز 10000 دستگاه موتور برقی	
20 تأمین 24 دستگاه اتوبوس برقی خط پایانه محلاتی به میدان راه آهن)خط 349(	
21 تأمین 20 دستگاه اتوبوس برقی خط پایانه ثامن‌الحجج به میدان شهدا)خط 311(	
22 تأمین 15 دستگاه اتوبوس برقی خط میدان شوش به میدان بهارستان)خط 317(	
23 سامانه ثبت تردد و تخلف شهر تهران	
24 تأمین 105 دستگاه واگن جهت توسعه ناوگان خطوط مترو تهران	
25 پایانه شرق جدید تهران	
26 اتوماسیون بار)پایانه جنوب(	
27 اتوماسیون بار)پایانه بیهقی(	
28 اتوماسیون بار)پایانه شرق(	
29 اتوماسیون بار)پایانه غرب(	
30 تأمین 200 دستگاه ون دیزلی	
31 احداث پایانه و دپوی خط 6 دولت‌آبا در متروی تهران	
32 مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 1،10،11،17 شهرداری تهران	
33 مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 3،9،18 و 19 شهرداری تهران	

34 مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 3،8،13و 14شهرداری تهران	
35 مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 5،21 و 22 شهرداری تهران	
36 مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 12، 15، 16 و 20 شهرداری تهران	
37 مجتمع ایستگاهی بوستان گفتگو	
38 تجهیز نیروگاه‌های خورشیدی پایانه مترو خطوط 1و2و4و5	
39 جایگاه سوخت بنزین)کوچک مقیاس(	
40 تأمین 2000 دستگاه دوچرخه اشتراکی هوشمند	
41 تجهیز و توسعه مراکز معاینه فنی)آسمان آبی(	
42 توقفگاه رفاهی ایستگاه اتوبوس	
43 بازسازی و نوسازی انبار پایانه جنوب	
44 مرمت، بازسازی و هوشمند سازی	
44 پارکینگ طالقانی	
45 بهره‌برداری از تابلوهای نمایشگر ترافیکی	
46 بهره‌برداری از نمایشگرهای آلودگی هوا	
47 تابلوهای اطلاع رسانی داخل اتوبوس	
48 تأمین 400 دستگاه ون گازسوز	
49 تأمین 1000دستگاه تاکسی سدان پایه گازسوز	
50 پل‌های مکانیزه عابر پیاده- پهنه 1	
51 پل‌های مکانیزه عابر پیاده - پهنه 2	
52 پل‌های مکانیزه عابر پیاده - پهنه 3	
53 پل‌های مکانیزه عابر پیاده - پهنه 4	
54 راه‌اندازی و بهره‌برداری از مجموعه پارکینگ و خدمات خودروهای باری و سنگین	

صفحه عنوان صفحه عنوان 
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صفحه عنوان صفحه عنوان 

55 رفوژ میانی بلوار دانشجو	
56 مرکز خدمات خودرویی باهنر	
57 احداث چهار هاب لجستیک در شهر تهران	
58 توسعه پایانه‌های نیمه‌متمرکز و غیرمتمرکز	
59 احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 1	
60 احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 2	
61 احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 3	
62 احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 4	
63 احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 5	
64 احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 6	
65 احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 7	

محور عمران و شهرسازی
68 احداث تونل جاویدالاثر متوسلیان	
69 احداث قطعه دوم بزرگراه شهید شوشتری	
70 پارکینگ طبقاتی و بازار محلی	
70 حرم حضرت عبدالعظیم)ع( ضلع جنوبی	
71 پارکینگ طبقاتی برج میلاد	
72 احداث برج تجارت جهانی	
73 احداث 6 سالن نمایشگاهی در شهرافتاب	
74 پارکینگ طبقاتی نیایش	
75 گذر گردشگری میدان راه آهن	

76 مجتمع تجاری اداری انبار گندم 1	
77 مجتمع تجاری اداری انبار گندم 2	
78 مجتمع تجاری اداری احمدیه	
79 مجتمع مسکونی مهتاب	
80 مجتمع تجاری اداری بوستان قبله	
81 مجتمع تجاری اداری قلمستان	
82 توسعه ظرفیت انبارداری در شهر آفتاب	
83 احداث بندر خشک و تجمیع گمرکات کل کشور	
84 پارکینگ طبقاتی عدالت	
85 مجتمع مسکونی بلوک D امیرکبیر	
86 مجتمع مسکونی شهرک فهیم آباد شرق	
87 ملك مجاور سازمان بازنشستگی تحت نام پاركینگ امام خمینی	
88 ده ونک و پوسته بزرگراه چمران	
88 )مسیر دیپلماتیک فرودگاه تا شمال تهران(	
89 طرح ساماندهی میدان اختیاریه	
90 تکمیل پروژه ساختمان اداری مجاور منطقه 6	
91 طرح مسیر طبیعت	
92 درمانگاه ثامن‌الحجج)ع(	
93 مرکز تجاری، پایانه مسافربری و پارکینگ در میدان ثامن‌الحجج)ع(	
94 احداث هتل بیمارستان ۱۰۰ تختخوابی	
95 دهکده سلامت شهرآفتاب	
96 مجتمع اداری تجاری میثاق	



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

8

صفحه عنوان صفحه عنوان 

97 پروژه پارکینگ طبقاتی فرهنگ	
98 مجتمع تجاری اداری شهید مدرس	
99 بازار سنگ بعثت	
100 توقفگاه‌های محور امام رضا)ع(	
101 احداث غرف واقع در ضلع شرق حرم حضرت عبدالعظیم الحسنی)ع(	
102 طرح مجموعه رستوران آسمان ونک	
103 مجتمع مسکونی امانیه 	
104 پارکینگ طبقاتی و مجتمع خدماتی اتومبیل	
105 مرکز خدمات نمایشگاهی	
106 تبلیغات محیطی شهرآفتاب	

محور خدمات زیر بنایی و پسماند
108 پروژه مشارکتی مدیریت یکپارچه پسماند شهری مناطق 1 و 3	
109 مدیریت یكپارچه پسماند شهری مناطق 2 و 6)بیهقی(	
110 پروژه مشارکتی مدیریت یکپارچه پسماند شهری مناطق 18-17-10-9	

پروژه مشارکتی مدیریت پسماندهای حجیم، 
111 چوب و سرشاخه)ایستگاه جهاد(	
112 پروژه مشارکتی احداث مجتمع صنفی بازیافت	
113 پروژه مشارکتی استحصال گاز متان از مرکز دفن قدیمی آرادکوه	
114 پل مکانیزه عابر پیاده بلوار ارتش	
115 پل مکانیزه عابر پیاده بلوار شهید کاوه	
116 جایگاه سوخت کوچک مقیاس در بوستان شریعتی	

117 نصب و مکانیزاسیون پل‌های عابر سطح منطقه15	
118 جایگاه سوخت هاشم آباد	
119 احداث نیروگاه CCHP بیست مگاواتی	
120 سردخانه 20000 تنی	
121 احداث نیروگاه خورشیدی	
122 جایگاه سوخت تک نازل)تک سکو(	

محور گردشگری و تفریحات شهری
124 هتل کوهستان	
125 رستوران سنتی پارک جنگلی سرخه حصار	
126 پیست موتور چهارچرخ پارک جنگلی سرخه حصار	
127 شهربازی بوستان پلیس	
128 کارتینگ پارک جنگلی سرخه حصار	
129 فودلاین پارک جنگلی سرخه حصار	
130 پارک آبی آزادگان	
131 هتل 5 ستاره شهرآفتاب	
132 مجموعه توریستی و گردشگری هتل شهر	
133 باغ‌راه حضرت فاطمه زهرا)س(	
134 پارکینگ و کافی شاپ زنبق پارک جنگلی سرخه حصار	
135 مجموعه خدماتی - تفریحی	
135 پارک جنگلی سرخه حصار	
136 شهربازی پارک جنگلی سرخه حصار	
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صفحه عنوان صفحه عنوان 

137 رستوران غذاهای ارگانیک	
137 پارک جنگلی سرخه حصار	
138 نمایشگاه گل و گیاه پارک جنگلی سرخه حصار	
139 مزرعه کاشت گیاهان دارویی پارک جنگلی سرخه حصار	
140 باغ گیاه شناسی پارک جنگلی سرخه حصار	
141 رستوران حوضچه پارک جنگلی سرخه حصار	
142 فاز دوم اقامتگاه بوم کلبه و اقامتگاه کمپینگ پارک جنگلی سرخه حصار	
143 ارگانیک فارم پارک جنگلی سرخه حصار	
144 کافه کودک پارک جنگلی سرخه حصار	
145 کافه تولد پارک جنگلی سرخه حصار	
146 کافه همایش پارک جنگلی سرخه حصار	
147 پارک هیجانی پارک جنگلی سرخه حصار	
148 تم پارک پارک پلیس	
149 طرح‌های سرمایه‌گذاری پارک جنگلی کوهسار	
150 مجموعه تفریحات آبی در بوستان آزادگان	
151 طرح هتل چمران	
152 طرح ژینایی رود دره فرحزاد	
153 شهربازی لاله	
154 بازسازی و تجهیز بوستان بعثت	
155 احداث خانه کودک	
156 احداث مجموعه تفریحی)شهربازی سرپوشیده(	
157 هتل آپارتمان	

158 تکمیل و تجهیز فاز دوم بوستان ریحانه)بانوان(	
159 احداث مجموعه بازی کودکان	
160 احداث مجموعه تفریحی - ورزشی	
160 ریورز بانجی	
161 شهربازی پامچال	
162 تکمیل و تجهیز بوستان باغ راز هستی	
163 شهربازی شهدای تهرانپارس)مصطفی خمینی(	
164 کافه ساعی	
165 احداث خانه بازی تعامل کار، فرهنگ و جامعه برای کودکان	
166 مجموعه خدمات غذایی	
167 احداث نمایشگاه دائمی گل و گیاه	

نوسازی و بازسازی سازه فلزی جنب قلعه شادی
168  در بوستان ولایت جهت رستوران و بوفه	
169 راه‌اندازی غرفه‌های رفاهی و خدماتی در سطح منطقه 19	
170 راه‌اندازی و بهره‌برداری از مجموعه دریاچه و رستوران بوستان شقایق	
171 راه‌اندازی مجموعه غرف سیار غذایی در بوستان ولایت	
172 احداث نمایشگاه و فروشگاه دائمی گل و گیاه زینتی در بوستان چیتگر	
173 کافه کتاب و رستوران نراقی	
174 غرفه گل و گیاه الوند)مسیل باختر(	
175 باغ غذا	
176 طرح عمارت هنر	
177 مرکز عرضه گل و گیاه شهرزاد	
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صفحه عنوان صفحه عنوان 

178 سازه چادری بوستان جوانمردان	
تجهیز، بازسازی و بهره‌برداری از رستوران سنتی، 

179 قهوه خانه موزه‌ی هفت چنار	
180 پارک جنگلی لویزان	
181 احداث گاردن سنتر در پایانه بیهقی	
182 رستوران گلخانه	
183 کافه رستوران استیج شرق	
184 کافه رستوران منظرگاه شرقی	
185 مجموعه پذیرایی و گردشگری جزیره ابوموسی	
186 هتل چیتگر	
187 هتل سوهانک	
188 هتل یاس فاطمی 1	
189 هتل یاس فاطمی 2	

محورخدمات فرهنگی اجتماعی و ورزشی
192 پارک تفریحی و تندرستی برج میلاد	
193 مرکز فرهنگی هنری برج میلاد	
194 سوارکاری آریاسب منطقه 22	
195 دهکده ورزش بوستان ولایت منطقه 19	
196 کاخ جشنواره برج میلاد	
197 احداث مسجد و مجتمع تجاری پیرامونی	
198 مجموعه ورزشی شهید زین الدین	

199 زمین تنیس پارک جنگلی سرخه حصار	
200 ایجاد استیج روباز و مدیریت رویدادهای فرهنگی	

پارکینگ و حمل و نقل عمومی رمپ شهید سلیمانی
201 و مجموعه ورزشی پشت پینت بال	
202 مینی گلف	
203 مجتمع ورزشی تجاری اژدری	
204 مجموعه ورزشی حیدریان منطقه 10	
205 مجموعه ورزشی خانه کشتی دستجردی منطقه18	
206 مجموعه ورزشی فاطمه الزهرا)س( منطقه 11	
207 مجموعه ورزشی شهدای گمنام منطقه 14	
208 مجموعه ورزشی شهید کافی منطقه 19	
209 مجموعه ورزشی دروازه شمیران منطقه 19	
210 مجموعه ورزشی شهدای شهرداری منطقه 12	
211 مجموعه ورزشی شکوفه منطقه 14	
212 مجموعه ورزشی شهدای جیحون منطقه 10	
213 مجموعه ورزشی جوانه منطقه 19	
214 مجموعه ورزشی دهداری منطقه 17	
215 مجموعه ورزشی شهید باکری)چند منظوره( منطقه 19	
216 مجموعه ورزشی باغ گلستان منطقه 10	
217 مجموعه ورزشی شهید رودکی منطقه 11	
218 استادیوم شهید باکری واقع در منطقه 19	
219 احداث سالن چند منظوره فرهنگی هنری و تجاری 20000 نفری	
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صفحه عنوان صفحه عنوان 

پروژه مجموعه تلفیقی »تفریحی، ورزشی و خدماتی«
220 ویژه بانوان روی بام پارکینگ طبقاتی	
221 مجتمع تجاری اداری احمدیه	
222 مجموعه فرهنگی ورزشی باغ برره	
223 فرهنگی ورزشی خوارزمی	
224 مجتمع فرهنگی ورزشی تجاری	
224 امام رضا)ع(- البرز لشگرک	
225 	vfx house کارگاه ویژه جلوه‌های بصری
226 نمایشگاه دائمی آثار هنری در شهرافتاب	
227 احداث مراکز ورزشی)سالنهای چندمنظوره( 	
228 	DLW و MLW احداث موزه صنعتی به روش
229 احداث شهرک فرهنگی و نمایشگاهی و سینمای مدرن در شهرآفتاب	
230 احداث مجموعه فرهنگی نمایشگاهی گردشگری ایران قدیم	
231 احداث استادیوم فوتبال 110 هزار نفری 	
232 توسعه پردیس سینمایی باغ کتاب تهران	
233 زمین بازی اسکیت الوند)مسیل باختر( 	
234 مجموعه فرهنگی الوند)مسیل باختر(	
235 احداث آکادمی ورزشی تنیس	
236 احداث زمین چمن فوتبال محله جوانمرد قصاب	
237 تجهیز، راه‌اندازی و بهره‌برداری از مجموعه ایروبیک و استخر شهربانو	
238 نگهداشت و تجهیز مجموعه باغ موزه مینیاتور	
239 احداث مجموعه پلاتو تئاتر	

240 شهدای دولت آباد واقع در منطقه 20	
241 شهدای گمنام واقع در منطقه 16	
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پیام شهردار تهران
صحبت از سرمایه‌گذاری در تهران، سخن گفتن از بستری منسجم، غنی و رو به توسعه با جمعیتی قابل توجه 
اســت که فرصت‌های اقتصادی منحصر به فردی را به صاحبان سرمایه عرضه می‌کند. کلانشهری که به تعبیر 
رهبر فرزانه انقلاب به خودی خود یک کشور است. این فرصت‌ها حوزه‌های گوناگونی را شامل می‌شوند؛ ما امروز 
در حوزه حمل و نقل، گردشگری، محیط زیست، و... هم فرصت‌های ارزشمندی برای جذب سرمایه در کلانشهر 

تهران داریم و هم به حضور سرمایه بخش خصوصی برای دستیابی به اهداف خود، نیازمندیم. 
آنچه اکنون در تهران می‌گذرد، سطح خدماتی که ارائه می‌شود، و معضلاتی مانند ترافیک و انواع آلودگی، با انتظار 
ما از پایتخت ایران اسلامی، فاصله دارد. یکی گام‌های مهم برای پر کردن این فاصله جذب حداکثری سرمایه در 
پروژه‌های شهری تهرانی است. چشم انداز تهران کلانشهر الگوی جهان اسلام تنها در صورتی قابل تحقق است 
که مدیریت شهری بتواند اعتماد و مشارکت شهروندان را در مقیاسی حداکثری جلب کند. سرمایه‌گذاری بخش 
خصوصی در پروژه‌های شــهری یکی از محوری‌ترین ابعاد این مشــارکت به حساب می‌آید. صاحبان سرمایه و 
صاحبان دانش در این زمینه از نگاه ما نخبگان اقتصادی هستند و مدیریت شهری تهران، خود را موظف به تأمین 
زمینه لازم برای مشارکت آن‌ها می‌داند. در نتیجه این یک سیاست اصولی است و ما همواره به دنبال راه‌هایی 
هستیم تا فرایندها را تسهیل کنیم و بتوانیم منافع سرمایه‌گذار و کارآفرین را به حداکثر برسانیم. تنها از این مسیر 

خواهیم توانست سهم خود را در سال تولید؛ دانش‌بنیان، اشتغال آفرین ایفا کنیم.
فرصت‌هایی که در این رویداد عرضه می‌شوند، پروژه‌هایی هستند که در عین اولویت آن‌ها برای کلانشهر تهران، 
از سودآوری مناسب برخوردارند و امیدواریم جذابیت‌های لازم برای صاحبان سرمایه در داخل و خارج از کشور 
را دارا باشد. این جذابیت‌ها در کنار اراده راسخ مدیریت شهری تهران برای حمایت و تشویق نخبگان اقتصادی به 
مشارکت در راستای بهبود زیست شهری در پایتخت، قرار دارند. امید است با عنایت خدای متعال و استفاده از 

رهنمودهای رهبر معظم انقلاب، بتوانیم جذب حداکثری این مشارکت در سال 1401 محقق شود.

علیرضا زاکانی
شهردار تهران
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یادداشت معاون مالی و اقتصاد شهری شهرداری تهران

ارتقا جایگاه شهر تهران، نیازمند توسعه زیرساخت‌های مناسب شهری
تهران به عنوان پایتخت ایران دارای جایگاه ملی، منطقه‌ای و بین‌المللی است و نقش مهمی در توسعه کشور در 
کلیه ابعاد اقتصادی، اجتماعی و سیاسی دارد. ارتقا جایگاه شهر تهران و استقرار آن در بین پایتخت‌های مطرح 
جهان و به طور خاص جهان اســام، نیازمند توســعه زیرساخت‌های مناسب شهری است. ساماندهی ترافیک، 
جمع‌آوری و بازیافت پسماند، بهبود و تسریع فعالیت‌های عمرانی و ... از جمله مواردی است که می‌تواند موجب 
توسعه شهر تهران و ارتقا کیفیت زندگی شهروندان تهرانی شود. شــهرداری تهران مانند سایر شهرداری‌ها در 
راســــتای وظایف ذاتی و حاکمیتی خود، مسئولیت ارائــه طیــف گســترده‌ای از خدمــات فوق و تامیــن 
بســیاری از زیرســاخت‌های ســخت افزاری و نرم‌افــزاری شــهر را بر عهده دارد. با این حال، اجرا و تکمیل 
بسیاری از پروژه ها مستلزم استفاده از منابع مالی گسترده‌ای است. از اینرو، اجرای دقیق و به موقع هر یک از این 

پروژه‌ها مستلزم داشتن نظام جامع تامین مالی و استفاده حداکثری از مشارکت شهروندان است. 
با تغییر مدیریت شهری، شــهرداری تهران به دنبال استفاده از کلیه ظرفیت‌های منابع تامین مالی مانند بازار 
سرمایه، سیستم بانکی، مشارکت عمومی- خصوصی و ... است. مدیریت جدید سیاست خود را بر مهیا نمودن 
بسترهای مناسب قانونی و عملیاتی برای سرمایه‌گذاری در شهرداری بنا نهاده است تا از طریق مشارکت طیف 
گسترده‌ای از فعالان اقتصادی بخش خصوصی، بتواند شرایطی برای بهبود جایگاه شهر تهران به عنوان یکی از 

کلان شهرهای دنیا و نیز ارتقا کیفیت زندگی شهروندان تهرانی فراهم آورد. 
امروزه مشارکت شهروندان در امور شهری یک ضرورت است، ضرورتی که می‌تواند منجر به توسعه پایدار شهری 
شود. حضور بخش خصوصی در ساخت پروژه‌های شهری موجب صرفه جویی در هزینه‌های شهرداری و افزایش 
بهره‌مندی از ظرفیت مشــارکت‌های مردمی می‌شود. از این رو، شهرداری تهران با معرفی بیش از 200 فرصت 
سرمایه‌گذاری این آمادگی را دارد با همراهی و همکاری سرمایه‌گذاران و شورای اسلامی شهر تهران، ظرفیت‌های 

سرمایه‌گذاری پایتخت را به عنوان الگوی کلان‌شهرهای کشور و جهان اسلام معرفی نماید.
ابوالفضل فلاح

معاون مالی و اقتصاد شهری شهرداری تهران
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مهدی شریفیان
مدیرعامل سازمان سرمایه‌گذاری و 

مشارکت‌های مردمی شهرداری تهران

سخن مدیرعامل
کلانشهر تهران به عنوان یکی از شهرهای مهم و تاثیرگذار کشور با جمعیتی بالغ بر 12 میلیون نفر خواستگاه بسیاری از فعالیت‌ها 
در حوزه‌های مختلف اقتصادی، سیاسی، فرهنگی و اجتماعی و گردشگری است، در این میان شهرداری تهران مفتخر است و تلاش 
می‌کند در راستای وظایف ذاتی و حاکمیتی خود بخش گسترده‌ای از خدمات و سرانه‌های مورد نیاز این ابر شهر پویا را در قالب 

زیرساخت‌های سخت‌افزاری و نرم‌افزاری بر عهده بگیرد. 
ناگفته پیداست که ترکیب این جمعیت با ویژگی‌های خاص فرهنگی و اجتماعی، فعالیت‌های گسترده و متنوع، جایگاه سیاسی 
و مسئولیت‌های حاکمیتی افراد، توانسته فضایی منحصر به فرد و مناسب برای تعریف و سازماندهی انواع پروژه‌های سرمایه‌پذیر و 
مشارکتی را در شهر تهران فراهم نماید که این ویژگی‌ها مسئولیتی سنگین و در عین حال کلیدی را بر عهده سازمان سرمایه‌گذاری 

و مشارکت‌های مردمی شهرداری تهران قرار داده است. 
در این میان ســازمان ســرمایه‌گذاری و مشارکت‌های مردمی شهرداری تهران، به عنوان یکی از نهاد‌های سرمایه‌گذاری در کشور 
همواره تلاش می‌کند با استفاده از ظرفیت‌های موجود و با مشارکت و سرمایه‌گذاری مردم به عنوان سرمایه‌های اصلی شهر ضمن 

اعتماد سازی، در جهت توسعه عمران و آبادی، رفاه عمومی و رونق اقتصادی شهر تهران گام‌های اساسی بردارد. 
اگر بخواهیم به طور اجمالی به ماموریت مهم ســازمان ســرمایه‌گذاری در سال‌های اخیر به ویژه در دوره کنونی مدیریت شهری 
بپردازیم، خواهید دید ارتقاء کمی و کیفی سرانه‌ها و تسریع در اجرای طرح‌های عمرانی و اقتصادی، با مشارکت مردم و بدون نیاز 

به سرمایه‌گذاری مستقیم شهرداری تهران اجرایی شده است. 
در حال حاضر سازمان سرمایه‌گذاری و مشارکت‌های مردمی شهرداری تهران با تنوع بخشی به زمینه‌های سرمایه‌گذاری و شیوه‌های 
تأمین منابع مالی داخلی و خارجی، تسهیل ضوابط و مقررات جهت جذب سرمایه و افزایش رضایت مندی سرمایه‌گذاران با رفع 

موانع پیش رو به دنبال ایجاد ظرفیت‌های جدیدی سرمایه‌گذاری در کلانشهر است. 
و در پایان فرصت‌هایی که در این کتاب از آن به »فرصت‌های سرمایه‌گذاری« نام برده می‌شود، فرصت مغتنمی برای سرمایه‌گذاران 
داخلی و خارجی به ویژه شــرکت‌های دانش‌بنیان اســت و مدیرت شهری تهران امید دارد با همکاری و مشارکت مردم به عنوان 

صاحبان اصلی شهرها، چشم انداز روشنی را برای تهران به عنوان ابر شهر ایران ترسیم شود. 
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روابط عمومی سازمان سرمایه‌گذاری و 
مشارکت‌های مردمی شهرداری تهران

پیشگفتار
از طهران به تهران با فرصت‌های ناب سرمایه‌گذاری

تهران به عنوان بزرگترین پایتخت در میان کشورهای جهان اسلام، آکنده از فرصت‌های 
اقتصادی ناشــناخته‌ای است که تاکنون کمتر فرصت شده در یک رویداد بین‌المللی؛ 
همه یا بخشی از آنها معرفی شود. تصویر عمومی که تاکنون از این شهر یکصد ساله، 
از سوی رسانه‌ها بازنمائی شده، چهره ابر شهری است که چالش‌های آن پایان نیافتنی 
اســت، چرا که شهروند تهران، به این پهنه سرزمینی تعلق دارد و جایی را بهتر از آن 

نمی‌داند. 
هر فردی که با فرهنگ ایرانی اســامی آشــنائی دارد، چنانچــه یک مرتبه پا به این 
شــهر با گســتره تنوع قومیتی می‌گذارد، به دشــواری می‌تواند از آن دل بکند، نه از 
بعد ظرفیت‌های اقتصادی، بلکه از منظر اجتماعی- فرهنگی، تهران شــهری است که 
همه روزه، پذیرای بسیاری از فرهنگ دوستان ایرانی و جهانگردان است. روایت کهنه 
جهانگردان خارجی هم همین اســت. آنهائی که جهان دیده هستند، این شهر بزرگ 

را با آنچه درباره آن در رسانه‌های خارجی گفته می‌شود، فرسنگها با فاصله می‌بینند. 
اکنــون تهران بــزرگ با بیش از ۱۲ میلیون جمعیت؛ تصمیم دارد، در عصر توســعه 
فناوری‌هــای نوین ارتباطی، تغییر ســبک زندگی با حفظ خاســتگاه فرهنگ اصیل 
اســامی- ایرانی، شکل گیری شــیوه‌های جدید زیست شهری، تنوع بخشی حمل و 
نقل عمومی، افزایش نقش شــیوه جدید توسعه‌های ســازمانی و همکاری کارمندان، 
هوشمندســازی مناسبات شهری و سایر تحولات عمیق که چشم انداز متفاوت آینده 
را از همین مناظر عیان می‌سازد، از ابعاد شهر »طهران« عبور کرده و با نوسازی ابعاد 
مختلف و مدیریت چالش‌ها، به مرزهای نوین شهری به جایگاه »تهران هوشمند« برسد. 
اراده بــرای ایجاد تحولات پیش گفته، نیازمند اجرای تصمیمات بزرگ با مشــارکت 
عمومی است. یکی از این تصمیمات، افزایش نقش آفرینی بخش خصوصی در توسعه 

شهری و بهره‌مندی از سرمایه‌های مادی و معنوی عمومی است. 

به همین منظور، ابعاد تغییرات مورد نظر در ابرشــهری چون تهران که حجم زیادی 
از فعالیت‌های اقتصادی در آن انجام شــده و کانون تصمیم-گیری اقتصادی، سیاسی، 
اجتماعی و فرهنگی اســت در ابعاد مختلف، از جمله توســعه اقتصاد شهری و درآمد 
پایدار، مدیریت محیط زیست شهری به ویژه مدیریت پسماند این شهر بزرگ، اجرای 
دقیق پروژه-های زیرساختی و عمرانی، مدیریت حمل و نقل عمومی و مدیریت ترافیک، 
گردشگری و تفریحات شــهری، ارائه خدمات اجتماعی و فرهنگی، مدیریت خدمات 
شهری و شهرسازی و از همه مهمتر، هوشمندســازی با استفاده از توان شرکت‌های 

دانش‌بنیان، مورد توجه قرار گرفته است. 
انجام این کار سِــترگ نیازمند همراهی و مشــارکت تمامی فعالان اقتصادی حقیقی 
و حقوقــی صاحب تجربه و نگاه اســت. به همین منظــور در مجموعه »فرصت‌های 
سرمایه‌گذاری در شهر تهران« که اکنون در برابر شما خواننده گرامی قرار گرفته است، 
به طور کلی مجموعه طرح‌ها و پروژه‌های سرمایه‌پذیر شهر تهران با ضمائم شاخص‌های 
کمی و کیفی یا مختصات فنی و اقتصادی، معرفی شده است تا زمینه تصمیم گیری 
علاقمندان به ســرمایه‌گذاری را برای ورود به یک فعالیت اقتصادی راهبردی، هموار 

سازد. 
بدیهی است که جزییات بیشــتر از جمله تشریح اسناد بالادستی سرمایه-گذاری در 
طرح‌ها، انتظارات و تعهــدات فی مابین، برنامه‌ریــزی راهبردی-عملیاتی، مدل‌های 
سرمایه‌گذاری در همایش بین‌المللی»فرصت‌های سرمایه‌گذاری شهر تهران« از سوی 

مسئولان، صاحب نظران و سرمایه‌گذاران تشریح و تبیین می‌شود. 
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تجهیز 500 دستگاه خودرو برقی اشتراکی

ایــن طرح در حوزه حمل و نقل پاک اســت و ســرمایه‌گذار در 
ازای ارائه خدمات به شــهروندان به‌ صورت ساعتی یا پیمایشی، 
کرایه اســتفاده از خدمات را از آن‌ها اخــذ خواهد نمود. مبلغی 
نیــز در چارچوب ظرفیت قانونی ماده 12 قانون رفع موانع تولید 
رقابت‌پذیر، به دلیل صرفه‌جویی‌های ایجاد شده در مصرف سوخت 

به‌ازای هر خودرو، سالانه به سرمایه‌گذار پرداخت می‌شود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت و نظارت بر تاکسیرانیمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کلانشهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
مساحت مناسب جهت تعبیه جایگاه‌های شارژمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تأمین توسط شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
خودروهای اشتراکی، ساخت جایگاه‌های شارژ، زیرساخت‌های نرم‌افزاری و سخت‌افزاری آورده بخش خصوصی: 

پروژه

زمین، صدور مجوزها و حمایت‌های مالی پروژهآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

14 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

3,179,445* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2,225,612* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

13,708* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28. 16 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

14 سال و 11 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تجهیز 10000 دستگاه موتور برقی

این طرح در حوزه حمل و نقل پاک است و سرمایه‌گذار میبایست 
10,000 عدد موتورســیکلت برقی و 12,000 عدد باتری برای 

موتورسیکلت‌ها را تأمین نماید. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کلانشهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

خرید و تأمین 10,000 عدد موتورسیکلت برقی، خرید و تأمین 12,000 عدد باتری به آورده بخش خصوصی: 
همراه نرم‌افزار جامع و زیرساخت‌ها

تأمین فضای مناسب ایستگاه‌های شارژ، صدور مجوزها و حمایت‌های مالی پروژهآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

4 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

2,979,500* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2,979,500* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
تأمین فضای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(:

مناسب 
ایستگاه‌های شارژ، 
صدور مجوزها و 
حمایت‌های مالی 

پروژه
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
381,976* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

35. 75 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
4 سال و 7 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تأمین 24 دستگاه اتوبوس برقی خط پایانه 
محلاتی به میدان راه آهن)خط 349(

با توجه به آلودگی هوای شــهر تهران و تأثیر چشــم‌گیر ناوگان 
اتوبوسرانی در ایجاد این آلودگی، جایگزینی ناوگان فرسوده دیزلی 
با ناوگان نو از اتوبوس‌های برقی، می‌تواند کمک شــایانی در این 
راستا نماید. در این طرح شرکت واحد اتوبوسرانی تهران با استفاده 
از سرمایه‌گذاری و مشارکت بخش خصوصی اقدام به خرید تعداد 
24 دســتگاه اتوبوس برقی 9 متری جهت نوسازی ناوگان خود 
و کاهش آلودگی هوای شــهر می‌نماید. بخشــی از تأمین مالی 
این طرح با اســتفاده از ظرفیت‌های بودجه کشور انجام می‌شود 
و برای درآمدزایی نیــز از ظرفیت‌های ماده 12 قانون رفع موانع 
تولید رقابت‌پذیر، به دلیل صرفه جویی‌های ایجاد شده در مصرف 
سوخت، استفاده خواهد شــد. همچنین ظرفیت‌های تبلیغاتی 
ایستگاه‌های موجود در خط و نیز بدنه اتوبوس‌ها به سرمایه‌گذار 

تخصیص داده خواهد شد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت واحد اتوبوسرانی تهران و حومهمنطقه/ سازمان / شرکت: 
سطح شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

ساخت)خرید(، تجهیز و راه‌اندازی اتوبوس‌های برقی و ایستگاه‌هایآورده بخش خصوصی: 
حمایت‌های مالی قانونی و تأمین فضا برای ایستگاه‌های شارژ پروژه و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
21 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
1,307,824* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
915,477* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
392,347* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

147,662* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
42. 35 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

12 سال و 8 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تأمین 20 دستگاه اتوبوس برقی خط پایانه 
ثامن‌الحجج به میدان شهدا)خط 311(

با توجه به آلودگی هوای شــهر تهران و تأثیر چشــم گیر ناوگان 
اتوبوسرانی در ایجاد این آلودگی، جایگزینی ناوگان فرسوده دیزلی 
با ناوگان نو از اتوبوس‌های برقی، می‌تواند کمک شــایانی در این 
راستا نماید. در این طرح شرکت واحد اتوبوسرانی تهران با استفاده 
از سرمایه‌گذاری و مشارکت بخش خصوصی اقدام به خرید تعداد 
20 دســتگاه اتوبوس برقی 9 متری جهت نوسازی ناوگان خود 
و کاهش آلودگی هوای شــهر می‌نماید. بخشــی از تأمین مالی 
این طرح با اســتفاده از ظرفیت‌های بودجه کشور انجام می‌شود 
و برای درآمدزایی نیــز از ظرفیت‌های ماده 12 قانون رفع موانع 
تولید رقابت پذیر، به دلیل صرفه‌جویی‌های ایجاد شده در مصرف 
سوخت، استفاده خواهد شــد. همچنین ظرفیت‌های تبلیغاتی 
ایستگاه‌های موجود در خط و نیز بدنه اتوبوس‌ها به سرمایه‌گذار 

تخصیص داده خواهد شد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت واحد اتوبوسرانی تهران و حومهمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کلانشهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

ساخت)خرید(، تجهیز و راه‌اندازی اتوبوس‌های برقی و ایستگاه‌هایآورده بخش خصوصی: 
حمایت‌های مالی قانونی و تأمین فضا برای ایستگاه‌های شارژ پروژه و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
21 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
1,091,936* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
764,355* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
327,581* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

5,886* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28. 71 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

14 سال و 8 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تأمین 15 دستگاه اتوبوس برقی خط میدان 
شوش به میدان بهارستان)خط 317(

با توجه به آلودگی هوای شــهر تهران و تأثیر چشــم گیر ناوگان 
اتوبوسرانی در ایجاد این آلودگی، جایگزینی ناوگان فرسوده دیزلی 
با ناوگان نو از اتوبوس‌های برقی، می‌تواند کمک شــایانی در این 
راستا نماید. در این طرح شرکت واحد اتوبوسرانی تهران با استفاده 
از سرمایه‌گذاری و مشارکت بخش خصوصی اقدام به خرید تعداد 
15 دســتگاه اتوبوس برقی 9 متری جهت نوسازی ناوگان خود 
و کاهش آلودگی هوای شــهر می‌نماید. بخشــی از تأمین مالی 
این طرح با اســتفاده از ظرفیت‌های بودجه کشور انجام می‌شود 
و برای درآمدزایی نیــز از ظرفیت‌های ماده 12 قانون رفع موانع 
تولید رقابت پذیر، به دلیل صرفه‌جویی‌های ایجاد شده در مصرف 
سوخت، استفاده خواهد شــد. همچنین ظرفیت‌های تبلیغاتی 
ایستگاه‌های موجود در خط و نیز بدنه اتوبوس‌ها به سرمایه‌گذار 

تخصیص داده خواهد شد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت واحد اتوبوسرانی تهران و حومهمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کلانشهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

ساخت)خرید(، تجهیز و راه‌اندازی اتوبوس‌های برقی و ایستگاه‌هایآورده بخش خصوصی: 
حمایت‌های مالی قانونی و تأمین فضا برای ایستگاه‌های شارژ پروژه و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
21 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
828,326* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
579,828* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
248،498* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

220* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28.03درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

21 سال و 9 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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سامانه ثبت تردد و تخلف شهر تهران

این طرح در حوزه حمل و نقل هوشــمند است. سرمایه‌گذار در 
این طرح نســبت به تأمین 1099دوربین نظارت تصویری، 500 
 دوربین ثبت تخلف سرعت، 1251 دوربین تخلف چراغ قرمز، 766

دوربین پلاک خوان و 662 سامانه با کارکردهای دیگر خواهد کرد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت کنترل ترافیک شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
سطح شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

ترافیکیکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
هزینه لازم جهت خریــد، نصب و راه‌اندازی 1000 دوربیــن نظارت تصویری، 1100 آورده بخش خصوصی: 

دوربین ثبت تخلف سرعت، 1200 دوربین تخلف چراغ قرمز و 900 دوربین پاک خوان
مجوز نصب سامانه‌ها در شهر تهرانآورده بخش عمومی: 

2 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
8 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
25,833,605* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
25,833,605* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

2,284,602* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
33.72درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

9سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تأمین 105 دستگاه واگن جهت توسعه ناوگان 
خطوط مترو تهران

این طرح در حوزه حمل و نقل ریلی اســت، شرکت مترو تهران 
با اســتفاده از سرمایه‌گذاری و مشــارکت بخش خصوصی اقدام 
بــه تأمین تعــداد 105 واگن مترو جهت نوســازی نوگان خود 
و کاهــش آلودگی هوای شــهر می‌نماید. ســرمایه‌گذار پس از 
عقد قرارداد به مدت 30 ســال، کار ســاخت و تأمین واگن‌های 
متــرو را آغاز می‌کنــد و پس از طول دوره ســاخت کلیه 105 
دســتگاه واگــن را وارد خط متروی تخصیص داده شــده برای 
 بهره‌بــرداری از این واگن‌هــا می‌نماید. مســئولیت مدیریت و
بهره‌بــرداری از این 105 واگن در طول مــدت قرارداد بر عهده 
 ســرمایه‌گذار می‌باشــد و درآمدهای ایجاد شــده توســط این 
واگن‌ها، به اضافه یارانه شــهرداری، نیز به سرمایه‌گذار اختصاص 

می‌یابد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت راه آهن شهری تهران و حومه)مترو(منطقه/ سازمان / شرکت: 
مترومحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
خرید و ساخت واگن متروآورده بخش خصوصی: 

پرداخت یارانه برای جابه جایی مسافران و شهروندان، تخصیص ظرفیت‌ها و فضاهای آورده بخش عمومی: 
تبلیغاتی واگن‌ها به سرمایه‌گذار و و حمایت‌های مالی پروژه

2 سال و 6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
30 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
30,027,582* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
30,027,582* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: پرداخت یارانه برای جابه جایی مسافران و شهروندان، تخصیص ظرفیت‌ها و فضاهای تبلیغاتی 
واگن‌ها به سرمایه‌گذار و و حمایت‌های مالی پروژه

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

138,211* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28.10درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

29سال و11ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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پایانه شرق جدید تهران

پایانه شــرق پایانه‌ای مدرن است که از نظر امکانات و تجهیزات 
سخت‌افزاری، دارای استانداردهای جهانی خواهد بود. کاربری‌های 
برای این طرح شامل پارکینگ، مهمانســرا، کارواش، تعمیرگاه 
خودروهای سبک و سنگین، پمپ بنزین، مسجد و ... می‌باشد. از 
ویژگی‌های این پایانه، پیش‌بینی ایستگاه مترو در فاصله نزدیکی تا 
ساختمان اصلی است. با تکمیل پایانه شرق جدید تهران، تمامی 
شرکت‌ها و واحدهای موجود در پایانه شرق فعلی به پایانه جدید 

منتقل خواهد شد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

پایانه‌های مسافربری و پارک سوارهامنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 13 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

تجاری، اداری، خدماتی، پارکینگکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
350000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
25000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

تکمیل ساخت ساختمان پایانه، محوطه، فضای سبز، مسیرهای ارتباطی در پایانه و... آورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازم و پروژه نیمه کاره)با 80 درصد فیزیکی( و حمایت‌های مالی پروژهآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
19 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
1,157,648* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
1,157,596* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: زمین و مجوزهای لازم و پروژه نیمه کاره)با 80 درصد فیزیکی( و حمایت‌های مالی پروژه
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
107,171* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

5/29 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
17 سال و 6 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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اتوماسیون بار)پایانه جنوب(

اتوبوس‌ها دارای ظرفیتی برای حمل بار هستند که بخشی از این 
ظرفیت همواره مختص به بار همراه مســافران است. با این حال 
باقیمانده ظرفیت باری اتوبوس به منظور انتقال بار غیر همراه مسافر 
یا بار توشــه است. در حال حاضر روند حمل بار غیرهمراه مسافر 
دارای ساختار نظام‌مند مطلوبی نمی‌باشد و ارزیابی‌های امنیتی بر 
روی این بارها صورت نمی‌گیرد و اطلاعاتی نیز از این بارها ثبت 
نشده و در کنار آن موضوعات، مالکین این بارها نیز با ریسک‌های 
قابل توجهی مواجه می‌باشند. ازاین رو یک فرصت سرمایه‌گذاری 
جهت ارائه خدمات مورد نیاز برای ساماندهی، مدیریت و کنترل 
بار غیرهمراه تعریف شده است که در آن سرمایه‌گذار متناسب با 
بار موجود در پایانه می‌بایست اقدام به خرید دستگاه ایکس-ری، 
نرم‌افزار موردنیاز برای ثبت اطلاعات و تجهیزات لازم برای نصب 

هولگرام کند. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان پایانه‌های مسافربری و پارک سوارهای شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 16 شهرداری تهران-)پایانه مسافر بری جنوب(محل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

احداث سوله، خرید تجهیزات مورد نیاز مانند دستگا ه ایکس-ری و بارکدخوان و... آورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
4 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
36.000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
36.000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

30درصدازدرآمد* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
61,782* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

33.29درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
4سال و11ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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اتوماسیون بار)پایانه بیهقی(

اتوبوس‌ها دارای ظرفیتی برای حمل بار هستند که بخشی از این 
ظرفیت همواره مختص به بار همراه مســافران است. با این حال 
باقیمانده ظرفیت باری اتوبوس به منظور انتقال بار غیر همراه مسافر 
یا بار توشــه است. در حال حاضر روند حمل بار غیرهمراه مسافر 
دارای ساختار نظام‌مند مطلوبی نمی‌باشد و ارزیابی‌های امنیتی بر 
روی این بارها صورت نمی‌گیرد و اطلاعاتی نیز از این بارها ثبت 
نشده و در کنار آن موضوعات، مالکین این بارها نیز با ریسک‌های 
قابل توجهی مواجه می‌باشند. ازاین رو یک فرصت سرمایه‌گذاری 
جهت ارائه خدمات مورد نیاز برای ساماندهی، مدیریت و کنترل 
بار غیرهمراه تعریف شده است که در آن سرمایه‌گذار متناسب با 
بار موجود در پایانه می‌بایست اقدام به خرید دستگاه ایکس-ری، 
نرم‌افزار موردنیاز برای ثبت اطلاعات و تجهیزات لازم برای نصب 

هولگرام کند. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان پایانه‌های مسافربری و پارک سوارهای شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 6 شهرداری تهران)پایانه مسافر بری بیهقی(محل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

احداث سوله، خرید تجهیزات مورد نیاز مانند دستگا ه ایکس-ری و بارکدخوان و... آورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
4 سال و 6 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
33،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
33،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

44درصدازدرآمد* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
12,306* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

32.56درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
4سال و11ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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اتوماسیون بار)پایانه شرق(

اتوبوس‌ها دارای ظرفیتی برای حمل بار هستند که بخشی از این 
ظرفیت همواره مختص به بار همراه مســافران است. با این حال 
باقیمانده ظرفیت باری اتوبوس به منظور انتقال بار غیر همراه مسافر 
یا بار توشــه است. در حال حاضر روند حمل بار غیرهمراه مسافر 
دارای ساختار نظام‌مند مطلوبی نمی‌باشد و ارزیابی‌های امنیتی بر 
روی این بارها صورت نمی‌گیرد و اطلاعاتی نیز از این بارها ثبت 
نشده و در کنار آن موضوعات، مالکین این بارها نیز با ریسک‌های 
قابل توجهی مواجه می‌باشند. ازاین رو یک فرصت سرمایه‌گذاری 
جهت ارائه خدمات مورد نیاز برای ساماندهی، مدیریت و کنترل 
بار غیرهمراه تعریف شده است که در آن سرمایه‌گذار متناسب با 
بار موجود در پایانه می‌بایست اقدام به خرید دستگاه ایکس-ری، 
نرم‌افزار موردنیاز برای ثبت اطلاعات و تجهیزات لازم برای نصب 

هولگرام کند. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان پایانه‌های مسافربری و پارک سوارهای شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 13 شهرداری تهران)پایانه مسافر بری شرق(محل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

احداث سوله، خرید تجهیزات مورد نیاز مانند دستگا ه ایکس-ری و بارکدخوان و... آورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
4 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
33,000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
33,000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

45.5درصدازدرآمد* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

6,041* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
31.36درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

4سال و11ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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اتوماسیون بار)پایانه غرب(

اتوبوس‌ها دارای ظرفیتی برای حمل بار هستند که بخشی از این 
ظرفیت همواره مختص به بار همراه مســافران است. با این حال 
باقیمانده ظرفیت باری اتوبوس به منظور انتقال بار غیر همراه مسافر 
یا بار توشــه است. در حال حاضر روند حمل بار غیرهمراه مسافر 
دارای ساختار نظام‌مند مطلوبی نمی‌باشد و ارزیابی‌های امنیتی بر 
روی این بارها صورت نمی‌گیرد و اطلاعاتی نیز از این بارها ثبت 
نشده و در کنار آن موضوعات، مالکین این بارها نیز با ریسک‌های 
قابل توجهی مواجه می‌باشند. ازاین رو یک فرصت سرمایه‌گذاری 
جهت ارائه خدمات مورد نیاز برای ساماندهی، مدیریت و کنترل 
بار غیرهمراه تعریف شده است که در آن سرمایه‌گذار متناسب با 
بار موجود در پایانه می‌بایست اقدام به خرید دستگاه ایکس-ری، 
نرم‌افزار موردنیاز برای ثبت اطلاعات و تجهیزات لازم برای نصب 

هولگرام کند. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان پایانه‌های مسافربری و پارک سوارهای شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 5 شهرداری تهران)پایانه مسافر بری غرب تهران(محل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

خرید تجهیزات مورد نیاز مانند دستگا ه ایکس-ری و بارکدخوان و... آورده بخش خصوصی: 
سوله و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
3 سال و 6 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
16500* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
16500* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
سوله و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

لازم
50 درصد از * میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(:

درآمد

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

998* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28.49درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

4 سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تأمین 200 دستگاه ون دیزلی

وضعیت تراکم ترافیکی درکنار آلودگی هوا کلان‌شــهرها باعث 
تمایل به اســتفاده گسترده از سیســتم‌های حمل‌ونقل عمومی 
شــده است. شــهر تهران به‌عنوان بزرگ‌ترین کلان‌شهر ایران از 
مشکلات عدیده ترافیکی و آلودگی هوا رنج می‌برد. تغییر الگوی 
تقاضای سفر درون شهری و گرایش مشتریان خدمات جابجایی 
مسافر از مدهای بالادســتی شبکه حمل و نقل همگانی)مترو و 
اتوبوس( به شبکه حمل و نقل شبه همگانی)تاكسی( در شرایط 
خاص پس از بحران همه‌گیری ویروس كرونا باعث تراكم تقاضای 
سفر تاكسی بویژه در ناوگان ون تاكسی شده است. در این طرح 
سازمان مدیریت و نظارت بر تاکسیرانی شهر تهران با استفاده از 
سرمایه‌گذاری و مشارکت بخش خصوصی، اقدام به تأمین تعداد 
200 دستگاه ون، جهت نوســازی نوگان خود و کاهش آلودگی 

هوای شهر خواهد کرد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت و نظارت بر تاکسیرانیمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کلانشهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
خرید و تأمین 200 دستگاه ون دیزلیآورده بخش خصوصی: 

پرداخت یارانه جابجایی مسافرآورده بخش عمومی: 
3 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

10 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

3,200,000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2,240,000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

960,000* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداری
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
16,692* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

31درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
9 سال و 6 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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احداث پایانه و دپوی خط 6 دولت‌آبا در 
متروی تهران

 با توجه به اینکه طبق طراحی مصوب، دپو و پارکینگ اصلی قطارهای 
خــط6 و تعمیرگاه تعمیرات اساســی خطوط 6 و 7 متــرو تهران در 
پایانه دولت آباد جانمایی شــده است لذا ســاخت و احداث این پایانه 
 بــرای حفظ ایمنی و راندمان ناوگان خط6 بســیار ضروری می‌باشــد. 
اراضی دپو و پارکینگ مذکور در مجاورت ایستگاه دولت آباد به مساحت 
حدود 44 هکتار می‌باشــد که مشابه دپوی فتح آباد، علاوه بر تعمیر و 
نگهداری ناوگان خط 6،وظیفه تعمیر و نگهداری اساسی ناوگان خطوط 
6،7،8 و 9 را بر عهده دارد. مطالعات مرحله اول)طراحی پایه( این پایانه 
توسط مهندسین مشاور رهسازطرح در سال 1399 انجام شده است و 
 مطالعات مرحله دوم)طراحی تفصیلی( آن نیز در حال انجام می‌باشــد. 
در پروژه احداث پایانه دولت آباد، بسته‌های مختلفی برای سرمایه‌گذاری 
بعنوان پتانسیل‌های موجود در دپوی خط 6 دولت آباد شناسایی شده 
که ســرمایه‌گذاران می‌توانند با بررسی و مطالعه دقیق این گزینه‌های 
اقتصادی، نســبت به انجام ســرمایه‌گذاری با بازگشت سرمایه و سود 

مطمئن اقدام نمایند. سرفصل این پتانسیل‌ها شامل:
1- احداث مجتمع بلوک‌های مسکونی؛ 

2- مجتمع ایستگاهی)اداری-تجاری( در بخش جنوبی ایستگاه دولت 
آباد ؛ 

3- مجتمع خدماتی و رفاهی)در منتهی الیه بزرگراه امام علی)ع((؛ 
4- بسته خرید خدمات سالیانه تعمیرات و نگهداری قطارهای مترو در 
محل پایانه)بر اســاس استراتژی سطوح تعمیراتی در خطوط 6 و 7 و 8 

و 9 متروی تهران(؛ 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت راه آهن شهری تهران و حومه)مترو(منطقه/ سازمان / شرکت: 
پایانه دولت آبادمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
حدود 50 هکتار شامل: دپو و پایانه دولت آباد)44 هکتار(، مجتمع مسکونی مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

)2/5هکتار(، مجتمع تجاری)2 هکتار(، مجتمع خدماتی-رفاهی)1 هکتار(

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
ساخت، تجهیز و بهره‌برداری از تعمیرگاه و دپوآورده بخش خصوصی: 

زمین، مجوزهای لازم و حمایت‌های مالیآورده بخش عمومی: 
5 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

20 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

17.000.000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
17.000.000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

لازم

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
24درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

صفر* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
24درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

24درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
25سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 
1،10،11،17 شهرداری تهران

معاونت حمل و نقل و ترافیک شهر تهران به عنوان سرمایه‌پذیر، 
مناطق و نقاط شــهری مورد نظر خود را به سرمایه‌گذار منتخب 
بــرای هر فرصــت ســرمایه‌گذاری اعلام خواهد کرد؛ ســپس 
ســرمایه‌گذار اقدام به تهیه اپلیکیشــن خوداظهاری شهروندان، 
خط‌کشی خیابان‌ها و مشخص نمودن محدوده توقف هر خودرو و 
کد گذاری آنها، نصب تابلوها و علائم جهت اجرای طرح و تأمین 
نیروی انســانی جهت اجرای طرح خواهــد نمود. بعد از تکمیل 
اجرای موضوعــات مذکور، با ارائه مجوزهای موردنیاز از ســوی 
معاونت حمل و نقل و ترافیک شهرداری تهران، سرمایه‌گذار اقدام 
به بهره‌برداری خواهد کــرد و دوره درآمدزایی طرح آغاز خواهد 
شد. شایان ذکر است که در دوره بهره‌برداری، سهم قابل توجهی 

از درآمدهای سالانه به سرمایه‌گذار اختصاص خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مناطق 1،10،11،17 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
تهیه نرم‌افزار مناسب، تجهیزآورده بخش خصوصی: 

مجوزهای لازم جهت بهره‌برداری از فضاهای پارک حاشیه‌ای در مناطق منتخبآورده بخش عمومی: 
3 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

2 سال و 7 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

197,000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
197,000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

9 درصد درآمدها* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
5325* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

30.87درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
3سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 
3،9،18 و 19 شهرداری تهران

معاونت حمل و نقل و ترافیک شهر تهران به عنوان سرمایه‌پذیر، 
مناطق و نقاط شــهری مورد نظر خود را به سرمایه‌گذار منتخب 
بــرای هر فرصــت ســرمایه‌گذاری اعلام خواهد کرد؛ ســپس 
ســرمایه‌گذار اقدام به تهیه اپلیکیشــن خوداظهاری شهروندان، 
خط‌کشی خیابان‌ها و مشخص نمودن محدوده توقف هر خودرو و 
کد گذاری آنها، نصب تابلوها و علائم جهت اجرای طرح و تأمین 
نیروی انســانی جهت اجرای طرح خواهــد نمود. بعد از تکمیل 
اجرای موضوعــات مذکور، با ارائه مجوزهای موردنیاز از ســوی 
معاونت حمل و نقل و ترافیک شهرداری تهران، سرمایه‌گذار اقدام 
به بهره‌برداری خواهد کــرد و دوره درآمدزایی طرح آغاز خواهد 
شد. شایان ذکر است که در دوره بهره‌برداری، سهم قابل توجهی 

از درآمدهای سالانه به سرمایه‌گذار اختصاص خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مناطق 3،9،18 و 19 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
تهیه نرم‌افزار مناسب، تجهیزآورده بخش خصوصی: 

مجوزهای لازم جهت بهره‌برداری از فضاهای پارک حاشیه‌ای در مناطق منتخبآورده بخش عمومی: 
3 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

2 سال و 7 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

204،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
204،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
مجوزهای لازم* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

کمتر از 5 درصد * میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
درآمدها

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

11965* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
34.69درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

2 سال و 11 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 
3،8،13و 14شهرداری تهران

معاونت حمل و نقل و ترافیک شهر تهران به عنوان سرمایه‌پذیر، 
مناطق و نقاط شــهری مورد نظر خود را به سرمایه‌گذار منتخب 
بــرای هر فرصــت ســرمایه‌گذاری اعلام خواهد کرد؛ ســپس 
ســرمایه‌گذار اقدام به تهیه اپلیکیشــن خوداظهاری شهروندان، 
خط‌کشی خیابان‌ها و مشخص نمودن محدوده توقف هر خودرو و 
کد گذاری آنها، نصب تابلوها و علائم جهت اجرای طرح و تأمین 
نیروی انســانی جهت اجرای طرح خواهــد نمود. بعد از تکمیل 
اجرای موضوعــات مذکور، با ارائه مجوزهای موردنیاز از ســوی 
معاونت حمل و نقل و ترافیک شهرداری تهران، سرمایه‌گذار اقدام 
به بهره‌برداری خواهد کــرد و دوره درآمدزایی طرح آغاز خواهد 
شد. شایان ذکر است که در دوره بهره‌برداری، سهم قابل توجهی 

از درآمدهای سالانه به سرمایه‌گذار اختصاص خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مناطق 3،8،13و 14شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
تهیه نرم‌افزار مناسب، تجهیزآورده بخش خصوصی: 

مجوزهای لازم جهت بهره‌برداری از فضاهای پارک حاشیه‌ای در مناطق منتخبآورده بخش عمومی: 
3 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

2 سال و 7 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

171،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
171،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
مجوزهای لازم* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

25 درصد درآمدها* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
13492* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

36.63درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
3سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 
5،21 و 22 شهرداری تهران

معاونت حمل و نقل و ترافیک شهر تهران به عنوان سرمایه‌پذیر، 
مناطق و نقاط شــهری مورد نظر خود را به سرمایه‌گذار منتخب 
بــرای هر فرصــت ســرمایه‌گذاری اعلام خواهد کرد؛ ســپس 
ســرمایه‌گذار اقدام به تهیه اپلیکیشــن خوداظهاری شهروندان، 
خط‌کشی خیابان‌ها و مشخص نمودن محدوده توقف هر خودرو و 
کد گذاری آنها، نصب تابلوها و علائم جهت اجرای طرح و تأمین 
نیروی انســانی جهت اجرای طرح خواهــد نمود. بعد از تکمیل 
اجرای موضوعــات مذکور، با ارائه مجوزهای موردنیاز از ســوی 
معاونت حمل و نقل و ترافیک شهرداری تهران، سرمایه‌گذار اقدام 
به بهره‌برداری خواهد کــرد و دوره درآمدزایی طرح آغاز خواهد 
شد. شایان ذکر است که در دوره بهره‌برداری، سهم قابل توجهی 

از درآمدهای سالانه به سرمایه‌گذار اختصاص خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مناطق 5،21 و 22 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
تهیه نرم‌افزار مناسب، تجهیزآورده بخش خصوصی: 

مجوزهای لازم جهت بهره‌برداری از فضاهای پارک حاشیه‌ای در مناطق منتخبآورده بخش عمومی: 
3 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

2 سال و 7 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

224،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
224،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
مجوزهای لازم* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(:

کمتر از 5 درصد * میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
درآمدها

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

529* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28.27درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

3سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مدیریت و مکانیزاسیون پارک حاشیه‌ای مناطق 
12، 15، 16 و 20 شهرداری تهران

معاونت حمل و نقل و ترافیک شهر تهران به عنوان سرمایه‌پذیر، 
مناطق و نقاط شــهری مورد نظر خود را به سرمایه‌گذار منتخب 
بــرای هر فرصــت ســرمایه‌گذاری اعلام خواهد کرد؛ ســپس 
ســرمایه‌گذار اقدام به تهیه اپلیکیشــن خوداظهاری شهروندان، 
خط‌کشی خیابان‌ها و مشخص نمودن محدوده توقف هر خودرو و 
کد گذاری آنها، نصب تابلوها و علائم جهت اجرای طرح و تأمین 
نیروی انســانی جهت اجرای طرح خواهــد نمود. بعد از تکمیل 
اجرای موضوعــات مذکور، با ارائه مجوزهای موردنیاز از ســوی 
معاونت حمل و نقل و ترافیک شهرداری تهران، سرمایه‌گذار اقدام 
به بهره‌برداری خواهد کــرد و دوره درآمدزایی طرح آغاز خواهد 
شد. شایان ذکر است که در دوره بهره‌برداری، سهم قابل توجهی 

از درآمدهای سالانه به سرمایه‌گذار اختصاص خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مناطق 12،15،16 و 20 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
تهیه نرم‌افزار مناسب، تجهیزآورده بخش خصوصی: 

مجوزهای لازم جهت بهره‌برداری از فضاهای پارک حاشیه‌ای در مناطق منتخبآورده بخش عمومی: 
3 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

2 سال و 7 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

180،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
180،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
مجوزهای لازم* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

11 درصد درآمدها* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
6627* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

31.55درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
3سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجتمع ایستگاهی بوستان گفتگو

درحــال حاضر زمیــن این طرح جهت شــروع احــداث آماده 
می‌باشد که سرمایه‌گذار منتخب می‌بایست با تأمین هزینه‌های 
سرمایه‌گذاری اقدام به ساخت این مجموعه کند. کل درآمدهای 
طرح در طول دوره بهره‌برداری متعلق به سرمایه‌گذار خواهد بود. 
درآمدهــای طرح از محل اجاره واحدهــای تجاری و فرهنگی و 
ســالن‌های کنفرانس و گردهمایی خواهد بود. شایان ذکر است 
که با اتمام دوره قراداد، این مجموعه به شــهرداری تهران انتقال 

پیدا خواهد کرد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت مجتمع‌های ایستگاهی مترومنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 2 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

تجاری، اداری و فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
55000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
7500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، صدور مجوزها و حمایت‌های مالی پروژهآورده بخش عمومی: 

2 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
14 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
2,000,000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2,000,000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین، صدور * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مجوزها و 
حمایت‌های مالی 

پروژه
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
2,205* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

28.04درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
16سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تجهیز نیروگاه‌های خورشیدی پایانه مترو 
خطوط 1و2و4و5

این طرح در حوزه حمل و نقل پاک است. مکان‌هــای تعییــن 
شــده بــرای احــــداث نیروگاه‌های خورشــیدی، پایانه‌های 
متــرو شــهر تهــران اسـت؛ در واقـع چهـار نیـروگاه خورشـیدی 
 بـــر روی فضـای ســـقف سـوله‌های موجـــود در پایانه هـای

متـرو راه‌اندازی خواهنـد شـد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری مترومنطقه/ سازمان / شرکت: 
سطح شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

زیربناییکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
154,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شرکت مترو تهران و حومهوضعیت مالکیت زمین طرح: 
خرید، تجهیز و نصب پنل‌های خورشیدیآورده بخش خصوصی: 

تأمین فضای مناسب جهت نصب تجهیزات نیروگاه و صدور مجوزهاآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

19 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

1,097,250* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
1,097,250* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با 
شهرداری

پرداخت * میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
15 درصد از 

درآمدهای طرح به 
عنوان اجاره

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

23,394* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28.44درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

15سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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جایگاه سوخت بنزین)کوچک مقیاس(

در این طرح، 5 فرصت ســرمایه‌گذاری برای ساخت جایگاه‌های 
سوخت کوچک مقیاس در 5 منطقه منتخب تعریف شده است. 
مساحت زمین موردنیاز برای ساخت هر جایگاه سوخت در حدود 
800 متر مربع می‌باشــد و این زمین باید استانداردهای شرکت 
ملی پخش فرآورده‌های نفتی را دارا باشــد. در این جایگاه‌ها که 
بــا دو مخزن 18 هزار لیتری، سوخت‌رســانی به خودروها انجام 
می‌شود، چهار دســتگاه خودرو می‌توانند همزمان سوخت‌گیری 

کنند. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
سطح شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
4000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیزآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

5 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

175.000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
175.000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

لازم

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

130* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28.2درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

6* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تأمین 2000 دستگاه دوچرخه اشتراکی هوشمند

این طرح در حوزه حمل و نقل پاک اســت و در آن سرمایه‌گذار 
اقــدام بــه خریــد 2000 دوچرخــه و ملزومــات مــورد نظــر 
ماننـد GPS و قفـل هوشـــمند می‌نماید همچنین به منظور 
مدیریت طرح نیز میبایست 2 کامیــون، 4 وانــت و 6 موتــور 
ســیکلت تهیه نماید. برای این طرح 80 ایسـتگاه دوچرخـه در 

نظر گرفته شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کلانشهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
زمین مورد نیاز برای ایستگاه‌ها متعلق به شهرداری است. وضعیت مالکیت زمین طرح: 

خرید و تأمین دوچرخه‌ها، احداث ایستگاه‌ها، خرید و نصب GPS و قفـل هوشـمند، آورده بخش خصوصی: 
تهیه کامیــون، وانــت و موتــور ســیکلت و تهیه نرم‌افزار مورد نظر

تخصیص فضا جهت ایجاد ایستگاه‌های دوچرخه و صدور مجوزهاآورده بخش عمومی: 
6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

4 سال و 6 ماه طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

254. 121* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
254. 121* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

251,047* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28. 69 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

4 سال و 11 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تجهیز و توسعه مراکز معاینه فنی)آسمان آبی(

این طرح در حوزه حمل و نقل پاک است. در ایـن طـرح، مرکـز 
معاینـه فنـی سـراج بـه محلـی جدیـد بـا عنـوان مرکـز معاینـه 
فنـی آسـمان آبـی انتقـال پیـدا می‌کند و 8 خط دیگر به خطوط 
دیگر اضافه می‌شود. خدماتـی کـــه ایـن مرکـز معاینـه فنـی 
ارائـه خواهـد کـرد شـامل کنتـرل عیـــوب ظاهـری، آزمـون 
آلاینده‌های خروجـــی از اگـزوز، آزمـون هم راسـتایی چرخ‌هـا، 
آزمـــون کمـک فنـر، آزمـون عملکـرد ترمـز و آزمـون بررسـی 

اهرم بنــدی و اتصــاالت جلوبنــدی اســت.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

ستاد معاینه فنی خودرومنطقه/ سازمان / شرکت: 
کلانشهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
10,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

منطقه 13 شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
محوطه ســازی، ساختمان سازی، خرید تجهیزات، تأسیسات و سایر ملزومات فعالیت آورده بخش خصوصی: 

مرکز معاینه فنی
زمین، ارائـه تجهیـزات فعلـی موجـود در مرکـز معاینـه فنـی صدور مجوزهاآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
9 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
469,192* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
469,192* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

6,265* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28.44درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

9 سال و 11 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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توقفگاه رفاهی ایستگاه اتوبوس

این طرح در حوزه حمل و نقل هوشمند است. شرکت اتوبوسرانی 
که به منظور بهره‌برداری مناسب از فضای موجود در ایستگاه‌ها و 
همچنین فراهم آوردن رفاه مسافران، اقدام به مشارکت با سازمان‌ها 
و کســب وکارها در زمینه ارائه خدمات سبک و سریع نظیر ارائه 
اینترنت و نمایشــگر دیجیتال، نمایش اطلاعــات ترافیکی، ارائه 
 خدمات بانکی و شارژ تهران کارت و مانیتورینگ اتوبوس‌ها بپردازد. 

 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت واحد اتوبوسرانیمنطقه/ سازمان / شرکت: 
ایستگاه‌های منتخب خطوط اتوبوسرانیمحل اجرای طرح: 

تجاری-خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
تجهیز ایستگاه‌های منتخب جهت هوشمندسازی و همچنین ایجاد توقفگاه‌های رفاهی آورده بخش خصوصی: 

در سایر ایستگاه‌ها

ایستگاه‌های خطوط اتوبوسرانی، مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

9 سال و 6 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

111,500* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
111,500* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

1,042* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

9 سال و 10 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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بازسازی و نوسازی انبار پایانه جنوب

مهمانسرای پایانه جنوب در نزدیکی پایانه جنوب واقع شده است. 
با توجه به موقعیت مکانی این مهمانسرا و نزدیکی آن به بازار اصلی 
شــهر تهران و کمبود شدید فضای مناسب برای دپو و نگهداری 
کالاها، می‌توان این مجموعه را به یک انبار مناســب جهت ارائه 
خدمات انبارداری و نگهداری بار و کالاهای مختلف تبدیل کرد. 
این مکان ظرفیت تبدیــل به یک مرکز انبارداری متمرکز دارای 
200 انبار را دارا است. ساختمان مهمانسرای موجود به دلیل عمر 
بالای آن نیازمند انجام بازســازی اولیه اســت. بعد از بازسازی و 
نوســازی ساختمان، باید با صرف هزینه ای، تجهیزات لازم برای 

ارائه خدمات انبارداری و نگهداری کالا را تهیه و نصب نمود. 

ویژگی‌های طرح
 تکمیل و توسعه نوع طرح: 

پایانه‌های مسافربری و پارک سوارهای شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 16 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
10900مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
7690مساحت زیربنا)مترمربع(: 

نوسازی و تجهیز ساختمانآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
4 سال و 4 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
140،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
140،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
35درصد از درآمد * میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

طرح

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

7,752* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
30.97درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

4 سال و 10 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مرمت، بازسازی و هوشمند سازی
پارکینگ طالقانی

پارکینــگ طالقانی با ظرفیت 203 جــای پارک نیازمند مرمت، 
بازسازی و هوشمندسازی در جهت بهره‌وری مطلوب‌تر می‌باشد. 
در فرصت تهیه شــده، ســرمایه‌گذار اقدام به مرمت، بازسازی، 

بهسازی و هوشمندسازی پارکینگ طالقانی خواهد کرد. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 7 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

بنای موجودمساحت زیربنا)مترمربع(: 
نوسازی و تجهیز و هوشمندسازی پارکینگ طالقانیآورده بخش خصوصی: 

پارکینگ طالقانیآورده بخش عمومی: 
6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

7 سال و 6 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

10,139* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
10,139* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

4،143* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

28 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
1,337* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

33. 65 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
7 سال و 1 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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بهره‌برداری از تابلوهای نمایشگر ترافیکی

در این طرح، سرمایه‌گذار هزینه لازم برای نوسازی نمایشگرهای 
کنتــرل ترافیــک را تقبــل می‌کند و پــس از بازســازی فوق، 
نمایشگرهای مذکور امكان استفاده چند منظوره را خواهند داشت 
تا ضمن نمایش وضعیت ترافیکی، تبلیغاتی در جهت درآمدزایی 

پخش شود. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شرکت کنترل ترافیک شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مناطق مختلف شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتی -تجاریکاربری طرح: 

R.O.Tروش مشارکت: 
نوسازی و تجهیز و ارتقا سخت‌افزاری و نرم‌افزاری تابلوهای نمایشگر ترافیکیآورده بخش خصوصی: 

18 تلویزیون نمایشگر و مجوز پخش تبلیغات و اخذ مجوز از سازمان زیباسازی شهرداری تهرانآورده بخش عمومی: 

6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
4 سال و 6 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
290,336* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
290,336* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

17,149* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
31.56درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

4 سال و 9 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

46

بهره‌برداری از نمایشگرهای آلودگی هوا

در این طرح، ســرمایه‌گذار هزینه لازم برای تبدیل نمایشگرهای 
کیفیت هوا از شــكل نمایشگر ستونی به نمایشگرهای شهری را 
تقبل می‌کند. یعنی نسبت به نوسازی و بازسازی بدنه نمایشگرها 
و تبدیل آنها به یک صفحه نمایشگر تمام رنگی اقدام می‌نماید و 
پس از بازسازی نمایشگرهای مذکور امكان استفاده چند منظوره 

را خواهند داشت. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شرکت کنترل کیفیت هوای تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مناطق مختلف شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتی تجاریکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
نوسازی، نجهیز وارتقا نرم‌افزاری و سخت‌افزاری تابلوهای نمایشگرآورده بخش خصوصی: 

18 تابلو نمایشگر و مجوز پخش تبلیغاتآورده بخش عمومی: 
6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

4 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

166,860* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
166,860* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

سالانه 25درصد از * میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
درآمد

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

16,371* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
35.62درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

3 سال و 8 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تابلوهای اطلاع رسانی داخل اتوبوس

 LED ســرمایه‌گذار اقدام به خرید تعداد 2000 دستگاه مانیتور
32 اینچ واید)Wide(، به همراه پکیج ارســال و دریافت داده در 
بستر 4G و مجهز به GPS، برای تجهیز ناوگان اتوبوسرانی خود 
جهت اطلاع‌رسانی به مسافران و شهروندان و ایجاد بستر تبلیغاتی 
اقدام می‌نماید. ســرمایه‌گذار به منظور بازگشت سرمایه‌گذاری 
 LED انجام شده حق اســتفاده از تبلیغات بر روی مانیتورهای
نصب شــده در اتوبوس‌ها را خواهد داشت و از این طریق کسب 

درآمد خواهد کرد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت واحد اتوبوسرانی تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اتوبوس‌های شرکت واحد اتوبوسرانیمحل اجرای طرح: 

خدماتی تجاریکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
خرید، نصب و راه‌اندازی نمایشگرهای LED روی اتوبوس‌های تعیین شدهآورده بخش خصوصی: 

 اعطای مجوز انجام تبلیغات روی نمایشگرهای نصب شده در اتوبوس‌ها در غیر از اوقاتآورده بخش عمومی: 
تخصیص داده شــده برای اطلاع رسانی و اعطای مجوز انجام تبلیغات روی بدنه تعداد 

محدودی از اتوبوس‌ها
6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

5 سال و 4 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

502,900* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
502,900* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

2,029* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
36.30درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

6سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تأمین 400 دستگاه ون گازسوز

این طرح در حوزه حمل و نقل پاک اســت. در این طرح سازمان 
مدیریــت و نظارت بر تاکســیرانی شــهر تهران با اســتفاده از 
سرمایه‌گذاری و مشارکت بخش خصوصی، اقدام به خرید تعداد 
400 دستگاه ون پایه گازسوز جهت نوسازی ناوگان خود و کاهش 

آلودگی هوای شهر خواهد نمود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت و نظارت بر تاکسیرانیمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کلانشهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
خرید و تأمین 400 دستگاه ون گاز سوزآورده بخش خصوصی: 

اعطای مجوز انجام تبلیغات روی بدنه ون‌هاآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

12 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

5,137,608* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
5,137,608* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
اعطای مجوز انجام * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

تبلیغات روی بدنه 
ون‌ها

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

114,120* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28.80درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

12 سال و 7 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تأمین 1000دستگاه تاکسی سدان پایه گازسوز

این طرح در حوزه حمل و نقل پاک اســت در این طرح سازمان 
مدیریــت و نظارت بر تاکســیرانی شــهر تهران با اســتفاده از 
 ،)B.O.O سرمایه‌گذاری و مشــارکت بخش خصوصی)به روش
اقدام به خرید تعداد 1000 دســتگاه سمند پایه گازسوز، جهت 
نوســازی نوگان تاکســیرانی خود و کاهش آلودگی هوای شهر 

می‌نماید. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت و نظارت بر تاکسیرانیمنطقه/ سازمان / شرکت: 
سطح شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
خرید و تأمین 1000 دستگاه سمند پایه گازسوزآورده بخش خصوصی: 

صدور مجوزهای لازم، اعطای وام کم بهرهآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

12 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

1,690,000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
1,690,000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
صدور مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

لازم، اعطای وام 
کم بهره

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

1,467,273* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
28.78درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

7 سال و 2 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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پل‌های مکانیزه عابر پیاده- پهنه 1

در این طرح با استفاده از ظرفیت سرمایه‌گذاران بخش خصوصی، 
اقدام به ســرمایه‌گذاری در زمینه بازسازی تأسیسات، پله برقی، 
آسانسور، عرشــه پل جهت تبلیغات در پل‌ها می‌شود و در دوره 
قرارداد نیز بهره‌برداری و نگهداری تمام بخش‌های پل را بر عهده 
دارد. ولیکن از سوی دیگر، در کل طول دوره قرارداد، سرمایه‌گذار 
دارای سهمی از درآمدهای حاصل از تابلوهای تبلیغاتی پل است. 

در این طرح تعداد پل‌ها 30 دستگاه می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

ROTروش مشارکت: 
هزینه‌های لازم جهت بازسازی و نوسازی آسانسورها، پل‌ها و پله‌های برقیآورده بخش خصوصی: 

پل‌های موجود و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

3 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

147،410* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
147،410* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
پل‌های موجود و * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مجوزهای لازم

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

14،443* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
35.99درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

3 سال و 8 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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پل‌های مکانیزه عابر پیاده - پهنه 2

در این طرح با استفاده از ظرفیت سرمایه‌گذاران بخش خصوصی، 
اقدام به ســرمایه‌گذاری در زمینه بازسازی تأسیسات، پله برقی، 
آسانسور، عرشــه پل جهت تبلیغات در پل‌ها می‌شود و در دوره 
قرارداد نیز بهره‌برداری و نگهداری تمام بخش‌های پل را بر عهده 
دارد. ولیکن از سوی دیگر، در کل طول دوره قرارداد، سرمایه‌گذار 
دارای سهمی از درآمدهای حاصل از تابلوهای تبلیغاتی پل است. 

در این طرح تعداد پل‌ها 31 دستگاه می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

ROTروش مشارکت: 
هزینه‌های لازم جهت بازسازی و نوسازی آسانسورها، پل‌ها و پله‌های برقیآورده بخش خصوصی: 

پل‌های موجود و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

3 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

148،143* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
148،143* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
پل‌های موجود و * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مجوزهای لازم

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

18,774* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
38.29درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

3 سال و 10 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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پل‌های مکانیزه عابر پیاده - پهنه 3

در این طرح با استفاده از ظرفیت سرمایه‌گذاران بخش خصوصی، 
اقدام به ســرمایه‌گذاری در زمینه بازسازی تأسیسات، پله برقی، 
آسانسور، عرشــه پل جهت تبلیغات در پل‌ها می‌شود و در دوره 
قرارداد نیز بهره‌برداری و نگهداری تمام بخش‌های پل را بر عهده 
دارد. ولیکن از سوی دیگر، در کل طول دوره قرارداد، سرمایه‌گذار 
دارای سهمی از درآمدهای حاصل از تابلوهای تبلیغاتی پل است. 

در این طرح تعداد پل‌ها 32 دستگاه می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

ROTروش مشارکت: 
هزینه‌های لازم جهت بازسازی و نوسازی آسانسورها، پل‌ها و پله‌های برقیآورده بخش خصوصی: 

پل‌های موجود و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

3 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

150،040* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
150،040* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
پل‌های موجود و * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مجوزهای لازم

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

9,483* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
33.19درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

3 سال و 10 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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پل‌های مکانیزه عابر پیاده - پهنه 4

در این طرح با استفاده از ظرفیت سرمایه‌گذاران بخش خصوصی، 
اقدام به ســرمایه‌گذاری در زمینه بازسازی تأسیسات، پله برقی، 
آسانسور، عرشــه پل جهت تبلیغات در پل‌ها می‌شود و در دوره 
قرارداد نیز بهره‌برداری و نگهداری تمام بخش‌های پل را بر عهده 
دارد. ولیکن از سوی دیگر، در کل طول دوره قرارداد، سرمایه‌گذار 
دارای سهمی از درآمدهای حاصل از تابلوهای تبلیغاتی پل است. 

در این طرح تعداد پل‌ها 32 دستگاه می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خدمات شهریمحل اجرای طرح: 

شهر تهرانکاربری طرح: 

ROTروش مشارکت: 
هزینه‌های لازم جهت بازسازی و نوسازی آسانسورها، پل‌ها و پله‌های برقیآورده بخش خصوصی: 

پل‌های موجود و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

3 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

174،460* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
174،460* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
پل‌های موجود و * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مجوزهای لازم

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

15،430* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
35.24درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

از 3 سال و 9 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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راه‌اندازی و بهره‌برداری از مجموعه پارکینگ و 
خدمات خودروهای باری و سنگین

در تهران مکان متمرکزی برای ارائه خدمات به خودرو‌های باری 
و ســنگین که از شهرهای دیگر می‌آیند وجود ندارد. این طرح با 
هدف ایجاد پایگاهی برای ارائه انواع خدمات به خودرو‌های باری 
و ســنگین نظیر پارکینگ، کارواش، معاینه فنی، خدمات تعمیر 
گاهی و استراحتگاه برای رانندگان تعریف شده است که با توجه به 
موقعیت مناسب و دسترسی به اتوبان آزادگان و نزدیکی به محل 
میدان مرکزی میوه و تره بار فرصت مناسبی برای سرمایه‌گذاری 

می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 19منطقه/ سازمان / شرکت: 
اتوبان آزادگان، بعد از خلیج فارس نرسیده به تقاطع خیابان شقایق، زمین اتوبوسرانیمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
33000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازم آورده بخش عمومی: 
8طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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رفوژ میانی بلوار دانشجو

در این طرح احداث پارکینگ مکانیزه در رفوژ میانی بلوار دانشجو 
مدنظر می‌باشــد که با توجه به موقعیت مناســب و نزدیکی به 
دانشگاه شهید بهشتی بخشی از معضل ترافیکی را مرتفع خواهد 

کرد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 1منطقه/ سازمان / شرکت: 
ولنجک - رفوژ میانی بلوار دانشجو-مقابل دانشگاهمحل اجرای طرح: 

پارکینگکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
300مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

عرصه واقع در رفوژ میانی، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
کمتر از یک سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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مرکز خدمات خودرویی باهنر

ایــن طرح با توجه به موقعیت قرارگیری زمین و بافت حاشــیه 
بزرگراه امــام رضا)ع(با هدف ایجــاد پایگاهی بــرای ارائه انواع 
خدمات به خودرو‌های سبک و سنگین تعریف شده است. در این 
مرکز خدماتی نظیر پارکینــگ، کارواش، معاینه فنی و خدمات 
تعمیرگاهی در نظر گرفته شده است با توجه به تردد بالای وسایط 
نقلیه در این محدوده بازدهی بالا برای سرمایه‌گذار خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه امام رضا)ع( مســیر غرب به شرق - بعد از یادمان شهدای پانزده خرداد- نبش محل اجرای طرح: 

خیابان باهنر

تجاری - خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
2800مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
1000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

8طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث چهار هاب لجستیک در شهر تهران

احداث چهار هاب لجستیک در شهر تهران در مجموعه پایانه‌های 
غرب، جنوب، شرق)جدید( و بیهقی با هدف مدیریت حمل و نقل 

بار سطح شهر تهران مدنظر می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت حمل و نقل بار و پایانه‌های مسافریمنطقه/ سازمان / شرکت: 
پایانه‌های مسافری شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
سطح پایانه‌های مسافریمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای مربوط به شهرداریآورده بخش عمومی: 
24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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توسعه پایانه‌های نیمه‌متمرکز و غیرمتمرکز

این پروژه با هدف اســتفاده از بستر اینترنت و فضای استارتاپی 
در حوزه حمل‌ونقل مســافر بین‌شــهری تعریف شده است. در 
این پروژه با اســتفاده از یک ســامانه هوشــمند مسافرین قادر 
خواهند بود به‌صورت اینترنتی و با ثبت مبدأ و مقصد ســفر)در 
 شهرهای مبدأ و مقصد( خدمات سفر درب به درب دریافت کنند. 
 پیش‌نیاز رســیدن به هدف فوق ایجاد یک ســامانه یکپارچه با 
امکان ارائه خدمات به شرکت‌های مسافری و همین‌طور مسافرین 
بوده و در کنار آن لازم است پایانه‌های نیمه‌متمرکز و غیرمتمرکز 
 در سطح شــهر)پس از انجام مطالعات مکان‌یابی( توسعه یابند. 
 در فاز اول شش پایانه نیمه‌متمرکز)پایانه حقانی، منطقه3- پایانه 
میدان صنعت، منطقــه2- پایانه مترو چیتگر، منطقه22- پایانه 
خاوران، منطقه15- پایانه امام رضــا)ع( منطقه 15- پایانه علم 
و صنعت، منطقــه8( برای دریافت خدمات درب به درب در نظر 

گرفته‌شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت حمل و نقل بار و پایانه‌های مسافریمنطقه/ سازمان / شرکت: 
سطح شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتی- هوشمند سازیکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

طراحی،ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 1

پارکینگ‌های مکانیزه به خوبی مســاله عدم وجود مکان مناسب 
جهت ســاخت پارکینگ‌های عمومی و همچنین نیاز روز افزون 
مردم به جای پارک مناســب را پوشش می‌دهند. بر این اساس، 
فرصت سرمایه‌گذاری ایجاد مجموعه پارکینگ مکانیزه در مناطق 
تعریف شده است. این پارکینگ‌های از نوع مکانیزه و طبقاتی تک 
یا دو ردیفه می‌باشــند که برای احداث هــر کدام از پارکینگ‌ها 
نیازمند زمینی به مساحت 60 الی 120 متر مربع می‌باشد. لازم 
به ذکر اســت زمین‌های در نظر گرفته شده در تصرف شهرداری 
تهران اســت و در خصوص زمین‌هایی که در تصرف شــهرداری 
نمی‌باشد به معاونت حمل و نقل و ترافیک بودجه اختصاص داده 
شده است. برای این فرصت 20 زمین در نظر گرفته شده است که 

قابلیت احداث 800 واحد پارکینگ را خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 5 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

پارکینگکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
درحدود 2400 مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تأمین توسط شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیزآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

6 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

1،497،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
1،497،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

34،015* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
29.41درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

5 سال و 10 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 2

پارکینگ‌های مکانیزه به خوبی مســاله عدم وجود مکان مناسب 
جهت ســاخت پارکینگ‌های عمومی و همچنین نیاز روز افزون 
مردم به جای پارک مناســب را پوشش می‌دهند. بر این اساس، 
فرصت سرمایه‌گذاری ایجاد مجموعه پارکینگ مکانیزه در مناطق 
تعریف شده است.. این پارکینگ‌ها از نوع مکانیزه و طبقاتی تک یا 
دو ردیفه می‌باشند که برای احداث هر کدام از پارکینگ‌ها نیازمند 
زمینی به مســاحت 60 الی 120 متر مربع می‌باشد. لازم به ذکر 
اســت زمین‌های در نظر گرفته شده در تصرف شهرداری تهران 
است و در خصوص زمین‌هایی که در تصرف شهرداری نمی‌باشد 
به معاونت حمل و نقل و ترافیک بودجه اختصاص داده شده است. 
برای این فرصت 36 زمین در نظر گرفته شــده است که قابلیت 

احداث 1440 واحد پارکینگ را خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 6 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

پارکینگکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
در حدود 4320 مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیزآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

7 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

2،695،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2،695،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

192،414* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
31.45درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

6 سال و 6 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 3

پارکینگ‌های مکانیزه به خوبی مســاله عدم وجود مکان مناسب 
جهت ســاخت پارکینگ‌های عمومی و همچنین نیاز روز افزون 
مردم به جای پارک مناســب را پوشش می‌دهند. بر این اساس، 
فرصت سرمایه‌گذاری ایجاد مجموعه پارکینگ مکانیزه در مناطق 
تعریف شده اســت.. این پارکینگ‌های از نوع مکانیزه و طبقاتی 
تک یا دو ردیفه می‌باشند که برای احداث هر کدام از پارکینگ‌ها 
نیازمند زمینی به مساحت 60 الی 120 متر مربع می‌باشد. لازم 
به ذکر اســت زمین‌های در نظر گرفته شده در تصرف شهرداری 
تهران اســت و در خصوص زمین‌هایی که در تصرف شــهرداری 
نمی‌باشد به معاونت حمل و نقل و ترافیک بودجه اختصاص داده 
شده است. برای این فرصت 28 زمین در نظر گرفته شده است که 

قابلیت احداث 1120 واحد پارکینگ را خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 7 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

پارکینگکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
در حدود 3360 مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیزآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

6 سال و 6 ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

2،069،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2،069،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

225،757* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
33.40درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

6 سال و 2 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 4

پارکینگ‌های مکانیزه به خوبی مســاله عدم وجود مکان مناسب 
جهت ســاخت پارکینگ‌های عمومی و همچنین نیاز روز افزون 
مردم به جای پارک مناســب را پوشش می‌دهند. بر این اساس، 
فرصت سرمایه‌گذاری ایجاد مجموعه پارکینگ مکانیزه در مناطق 
تعریف شده است. این پارکینگ‌ها از نوع مکانیزه و طبقاتی تک یا 
دو ردیفه می‌باشند که برای احداث هر کدام از پارکینگ‌ها نیازمند 
زمینی به مســاحت 60 الی 120 متر مربع می‌باشد. لازم به ذکر 
اســت زمین‌های در نظر گرفته شده در تصرف شهرداری تهران 
است و در خصوص زمین‌هایی که در تصرف شهرداری نمی‌باشد 
به معاونت حمل و نقل و ترافیک بودجه اختصاص داده شده است. 
برای این فرصت 36 زمین در نظر گرفته شــده است که قابلیت 

احداث 1440 واحد پارکینگ را خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
10 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

پارکینگکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
در حدود 4320 مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیزآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

7 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

2،695،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2،695،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

192،414* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
31.45درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

6 سال و 6 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 5

پارکینگ‌های مکانیزه به خوبی مســاله عدم وجود مکان مناسب 
جهت ســاخت پارکینگ‌های عمومی و همچنین نیاز روز افزون 
مردم به جای پارک مناســب را پوشش می‌دهند. بر این اساس، 
فرصت سرمایه‌گذاری ایجاد مجموعه پارکینگ مکانیزه در مناطق 
تعریف شده است. این پارکینگ‌های از نوع مکانیزه و طبقاتی تک 
یا دو ردیفه می‌باشــند که برای احداث هــر کدام از پارکینگ‌ها 
نیازمند زمینی به مساحت 60 الی 120 متر مربع می‌باشد. لازم 
به ذکر اســت زمین‌های در نظر گرفته شده در تصرف شهرداری 
تهران اســت و در خصوص زمین‌هایی که در تصرف شــهرداری 
نمی‌باشد به معاونت حمل و نقل و ترافیک بودجه اختصاص داده 
شده است. برای این فرصت 36 زمین در نظر گرفته شده است که 

قابلیت احداث 1440 واحد پارکینگ را خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 14 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

پارکینگکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

طراحی، ساخت و تجهیزآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
7 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
2،695،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2،695،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

192،414* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
31.45درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

6 سال و 6 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 6

پارکینگ‌های مکانیزه به خوبی مســاله عدم وجود مکان مناسب 
جهت ســاخت پارکینگ‌های عمومی و همچنین نیاز روز افزون 
مردم به جای پارک مناســب را پوشش می‌دهند. بر این اساس، 
فرصت سرمایه‌گذاری ایجاد مجموعه پارکینگ مکانیزه در مناطق 
تعریف شده است. این پارکینگ‌ها از نوع مکانیزه و طبقاتی تک یا 
دو ردیفه می‌باشند که برای احداث هر کدام از پارکینگ‌ها نیازمند 
زمینی به مســاحت 60 الی 120 متر مربع می‌باشد. لازم به ذکر 
اســت زمین‌های در نظر گرفته شده در تصرف شهرداری تهران 
است و در خصوص زمین‌هایی که در تصرف شهرداری نمی‌باشد 
به معاونت حمل و نقل و ترافیک بودجه اختصاص داده شده است. 
برای این فرصت 20 زمین در نظر گرفته شــده است که قابلیت 

احداث 800 واحد پارکینگ را خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 18 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

پارکینگکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
در حدود 2400 مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیزآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

6 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

1،497،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
1،497،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

34،015* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
29.41درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

5 سال و 10 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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احداث پارکینگ مکانیزه - فرصت 7

پارکینگ‌های مکانیزه به خوبی مســاله عدم وجود مکان مناسب 
جهت ســاخت پارکینگ‌های عمومی و همچنین نیاز روز افزون 
مردم به جای پارک مناســب را پوشش می‌دهند. بر این اساس، 
فرصت سرمایه‌گذاری ایجاد مجموعه پارکینگ مکانیزه در مناطق 
تعریف شده است. این پارکینگ‌ها از نوع مکانیزه و طبقاتی تک یا 
دو ردیفه می‌باشند که برای احداث هر کدام از پارکینگ‌ها نیازمند 
زمینی به مســاحت 60 الی 120 متر مربع می‌باشد. لازم به ذکر 
اســت زمین‌های در نظر گرفته شده در تصرف شهرداری تهران 
است و در خصوص زمین‌هایی که در تصرف شهرداری نمی‌باشد 
به معاونت حمل و نقل و ترافیک بودجه اختصاص داده شده است. 
برای این فرصت 36 زمین در نظر گرفته شــده است که قابلیت 

احداث 1440 واحد پارکینگ را خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان حمل و نقل و ترافیکمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 20 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

پارکینگکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
در حدود 4320 مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیزآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

7 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

2،695،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2،695،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
28درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

192،414* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
31.45درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

6 سال و 6 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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احداث تونل جاویدالاثر متوسلیان

بزرگراه صیاد شــیرازی، از بزرگراه بابایی در شــمالی‌ترین نقطه 
شــهر تهران آغــاز و در حال حاضر تا میدان ســپاه امتداد دارد. 
طــرح مذكور، امتداد مســیر بزرگراه از میدان ســپاه تا بزرگراه 
آزادگان می‌باشــد. بــه منظور اتصــال این بزرگراه به شــبكه 
بزرگراهی در قسمت جنوبی شــهر، طرح احداث تونل درامتداد 
این بزرگراه در نظرگرفته شده است. در آخرین گزینه پیشنهادی 
 درازای تقریبی تونل حدود8920 مترپیش‌بینی شــده اســت. 
منبع بازگشت سرمایه در این پروژه، دریافت عوارض از خودروهای 
عبــوری، تبلیغات محیطــی و اختصاص دارایی‌هــای مولد به 
ســرمایه‌گذار نظیر پارکینگ‌های عمومی با فضــای تجاری در 

محدوده مرکزی شهر)بازار( و سایر مشوق‌های قانونی می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مشاور فنی و مهندسی شهر تهران/ سازمان مهندسی و عمران شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
امتداد بزرگراه صیاد شیرازی تا اتصال به برزگراه آزادگانمحل اجرای طرح: 

خدماتی - زیربناییکاربری طرح: 
مشارکت عمومی خصوصیروش مشارکت: 

8.9مساحت زمین طرح)مترمربع(: 
تأمین توسط شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 

70 درصدآورده بخش خصوصی: 
30درصدآورده بخش عمومی: 

60طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
170.000.000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(:)بر اساس فهرست بهای سال 1401(: 

119.000.000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
51.000.000* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 
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احداث قطعه دوم بزرگراه شهید شوشتری

آزادراه شوشــتری به عنــوان یکی از کریدورهــای اصلی جهت 
تکمیل کمربند پیرامونی شــهر تهران بوده که در محدوده شرق 
تهران واقع شــده اســت. این آزادراه از تقاطع کمربندی دولت 
آبــاد با جاده خاوران در جنوب شــرق تهران آغــاز و در امتداد 
 شــمال تا تقاطع رسالت در بزرگراه یاســینی ادامه یافته است. 
مهمترین پتانسیل این پروژه تکمیل رینگ کمربندی شهر تهران 
و ممانعت از ورود وسایل نقلیه سنگین به شریان‌های داخل شهر 
تهران است و لذا منبع بازگشت سرمایه برای این پروژه، دریافت 
عوارض از خودروهای عبوری و تبلیغات پیرامونی است. بر اساس 
مطالعات ترافیکی انجام شده در این مسیر در سال 1405 روزانه 
70.000 خودرو عبور خواهند کرد که 20درصد آن وسایل نقلیه 
ســنگین است. هر وسیله ســنگین در محاسبات مالی معادل 6 
خودرو ســواری سبک در نظر گرفته می‌شــود که بدین ترتیب 

مجموع خودروهای عبوری به 154.000 مورد خواهد رسید. 

ویژگی‌های طرح
ایجادینوع طرح: 

سازمان مشاور فنی و مهندسی شهر تهران/ سازمان مهندسی و عمران شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منتهی الیه رینگ شرقی تهران، حد فاصل بزرگراه یاسینی و آزادراه شهید رستگار مقدممحل اجرای طرح: 

خدماتی - زیربناییکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
16 کیلومترمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تأمین زمین با شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
70درصدآورده بخش خصوصی: 

30درصدآورده بخش عمومی: 
48طول دوره ساخت طرح)ماه(: 

120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

60،000،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(:)بر اساس فهرست بهای سال 1401(:
42،000،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
18،000،000* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 
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پارکینگ طبقاتی و بازار محلی
حرم حضرت عبدالعظیم)ع( ضلع جنوبی

این طرح در پهنه S222 با زیربنای 124200 مترمربع در 6 طبقه 
با کاربری تجاری و پارکینگ تعریف شده است طرح مذکور در جوار 
 حرم حضرت عبدالعظیم حسنی با دسترسی مناسب واقع شده است. 
با توجه به اینکه حرم حضرت عبدالعظیم حســنی به عنوان یک 
جاذب جمعیت عمل می‌نماید، همجواری با این مجموعه و حجم 
بــالای تردد می‌تواند این مجموعه را به یکی از قطب‌های تجاری 
منطقه جنوب شــرق تهران که کمتر از این گونه مراکز بهره‌مند 
هستند، تبدیل نماید. همچنین باتوجه به مطالعات بازار و ازآنجاکه 
پارکینگ طبقاتی به عنوان یکی از نیازهای اساســی آن منطقه 
شناســایی شده اســت، پیش‌بینی می‌شــود با اجرای این طرح 
پارکینگ مجموعه به عنوان یکــی از منابع درآمدی پایدار برای 

طرفین مشارکت ایفا نقش نماید. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 20 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
شهر ری، خیابان سلمان فارسی، ضلع جنوب حرم حضرت عبدالعظیممحل اجرای طرح: 

تجاری و پارکینگکاربری طرح: 
مشارکت مدنیروش مشارکت: 

23000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 
به غیر از دو پلاک ثبتی به مساحت حدود 480 مترمربع مابقی پلاک‌های ثبتی در وضعیت مالکیت زمین طرح: 

تملک شهرداری منطقه است. 

124200مساحت زیربنا)مترمربع(: 
کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ساخت، انشعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 

هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه( - 
عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند 

زمین + کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 
36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
28،433،705* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
10،342،427* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
18،091،278* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(:

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

4،928،861* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
1،099،433* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

37.7درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
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پارکینگ طبقاتی برج میلاد

بر اســاس طرح جامع فاز دو برج میلاد که ســند مصوب توسعه 
برج میلاد اســت، در راســتای جانمایی زنجیــره فعالیت‌های 
پیشــنهاد شده از جمله کاخ جشــنواره، بینال تهران، نمایشگاه 
و هتل، حوزه‌های طراحی در ســایت مشــخص شــده است که 
یکــی از آن‌ها حوزه فعالیت P2 می‌باشــد. این حوزه مشــتمل 
بر دو لکه پیشــنهادی با کاربری پارکینگ طبقاتی اســت که به 
منظور ســاماندهی به فضاهای پارکینگ موجود و پاسخگویی به 
تقاضای پارکینگ ناشــی از بارگذاری‌های پیشــنهادی در طرح 
قرار گرفته اســت. یکــی از این لکه‌ها طــرح پارکینگ طبقاتی 
 برج میلاد واقع در بخش جنوب غربی بیمارســتان میلاد است. 
این طرح در زمینی به مساحت حدود 6،500 مترمربع مشتمل بر 
6 طبقه پارکینگ طبقاتی)سه طبقه زیر زمین و سه طبقه روی 

زمین( با ظرفیت حدود 1300 خودرو در نظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت برج میلادمنطقه/ سازمان / شرکت: 
ضلع جنوب شرقی برج میلادمحل اجرای طرح: 

پارکینگکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
6500مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شرکت برج میلادوضعیت مالکیت زمین طرح: 
39000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های ساخت و اجرا، تجهیز و بهره‌برداری تا مدت معینآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز‌های مربوط به شهرداریآورده بخش عمومی: 
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احداث برج تجارت جهانی

احــداث برج تجــارت جهانــی به منظــور اســتقرار صاحبان 
 صنایــع، بازرگانــان و شــرکت‌های دانش‌بنیــان بــا توجــه

 به تقاضای پیش‌بینی شده مورد نیاز می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

نمایشگاهی، خدماتی و فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.T / مشارکت مدنیروش مشارکت: 
52000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
500,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

60طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث 6 سالن نمایشگاهی در شهرافتاب

احداث ۶ ســالن نمایشــگاهی با مجوز بهره‌بــرداری از ظرفیت 
سالن‌های نمایشگاهی مجموعه شهر آفتاب در این طرح مد نظر 

می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

نمایشگاهی، خدماتی و فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.T / مشارکت مدنیروش مشارکت: 
50000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
46.000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 
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پارکینگ طبقاتی نیایش

پارکینــگ طبقاتی نیایــش در محدوده شــهرداری منطقه 3 
و در اتوبــان نیایش جنب پردیس ســینمایی ملــت در زمینی 
به مســاحت 4680مترمربــع و با زیر بنــای 44770 متر مربع 
قــرار گرفته اســت. درحال حاضر پیشــرفت فیزیکــی پروژه 
49.7 درصداســت. ایــن پــروژه در 9طبقــه پارکینــگ، یک 
طبقه تجــاری و یک طبقه هایپرمارکت تعریف شــده اســت. 
 اصلی‌ترین اهداف پروژه پارکینگ طبقاتی نیایش عبارتســت از: 
جذاببت ســرمایه‌گذاری بخش خصوصی در ســاخت پارکینگ 
 عمومــی و بهره‌بــرداری از طبقــه تجــاری و هایپرمارکــت
  کاهــش خودروهای شــخصی در ســطح معابر اطــراف پروژه 
  درآمدزایــی شــهری از محــل دریافــت هزینــه پارکینــگ 
 اســتفاده از ظرفیت این مجموعه جهــت تخلیه بار ترافیکی در 

صورت بروز مشکلاتی نظیر تصادف در تونل نیایش 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 3منطقه/ سازمان / شرکت: 
اتوبان نیایش، جنب پردیس سینمایی ملتمحل اجرای طرح: 

پارکینگ/تجاریکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
4680مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

در تصرف شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
44770مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه تکمیل و ساخت پروژهآورده بخش خصوصی: 
بنای موجود، زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی:

1سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 



محور عمران و شهرسازی

75

گذر گردشگری میدان راه آهن

طرح مذکور در ضلع شــمال شــرقی میدان راه آهن و در فضای 
پیاده راه و کوچه تورج واقع شده است. با اجرای این طرح، بستری 
مناسب جهت بهره‌مندی از عواید اقتصادی، اشتغال زایی، ایجاد 
حیات شــبانه و بهبود معضل تجمع معتــادان و ناهنجاری‌های 
اجتماعی موجود ایجاد خواهد شد. از جمله نقاط قوت این طرح 
قرارگیری در مجاورت ایستگاه راه اهن است که به عنوان یکی از 
مراکز جاذب جمعیت شناخته می‌شود و در طول شبانه روز باعث 
تردد و ایجاد سفر از سایر نقاط تهران و یا مبدا بسیاری از سفرها 
به مناطق مختلف تهران است. دسترسی مناسب به حمل و نقل 
عمومی)مترو، BRT و تاکســی( و پارکینگ‌های عمومی، تراکم 
قابل توجه هتل‌ها و مسافرخانه‌ها در محدوده طرح و همجواری با 

پارک امیریه از جمله سایر نقاط قوت این طرح است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 11 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
ضلع شمال شرقی میدان راه آهنمحل اجرای طرح: 

تفریحی، رستوران و کافی شاپکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
در حدود2000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 11وضعیت مالکیت زمین طرح: 
400)فضای غرفه ها(مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرحآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

12ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
20 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
126،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
126،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

9،300* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

38درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
38.0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

9 سال 6 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجتمع تجاری اداری انبار گندم 1

این طرح در پهنه M113 با زیربنای 1750 مترمربع در 7 طبقه 
طرح مذکور با کاربری پارکینگ، تجاری و اداری تعریف شده است 

و به خیابان ری دسترسی دارد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 12 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان ری بلوار ادیب بلوار انبار گندممحل اجرای طرح: 

تجاری، اداری و پارکینگکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
325مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 12وضعیت مالکیت زمین طرح: 
1750مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ساخت، انشعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه( و 

عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند 
زمین + کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

24 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

929،170* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
183،570* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
745،600* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

150،601* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
25،228* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

46. 5 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
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مجتمع تجاری اداری انبار گندم 2

ایــن طــرح در پهنــه M114 بــا زیربنــای 2976 مترمربع 
در 7 طبقــه بــا کاربــری تجــاری، اداری و پارکینــگ تعریف 
 شــده اســت و بــه خیابــان خیابــان ری دسترســی دارد. 
باتوجه بــه محدودیت موجود در محدوده بازار، تأمین حداکثری 
پارکینــگ در 3 طبقه زیرزمین و قرارگیــری در گذر 25 متری 
از جمله نکاتی اســت که در افزایــش مطلوبیت اقتصادی طرح 

تاثیرگذار بوده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 12 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان ری بلوار ادیب بلوار انبار گندممحل اجرای طرح: 

تجاری، اداری و پارکینگکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
455مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 12وضعیت مالکیت زمین طرح: 
2976مساحت زیربنا)مترمربع(: 

 کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ساخت، انشعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه( و 

عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش، پسماند
زمین + کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

24 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

1،676،315* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
311،195* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
1،365،120* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

406،819* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
65،993* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

53. 3 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
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مجتمع تجاری اداری احمدیه

این طرح در پهنه S213 با زیربنای 13011 مترمربع در 8 طبقه 
با کاربری پارکینگ، تجاری و اداری تعریف شــده است و به بلوار 

آزادگان دسترسی دارد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 16 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
تقاطع بلوار آزادگان و خیابان شهید رجاییمحل اجرای طرح: 

تجاری، اداری و پارکینگکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
3750مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 12وضعیت مالکیت زمین طرح: 
13011مساحت زیربنا)مترمربع(: 

 کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
 هزینه‌های ســازمان نظام مهندســی دفاتر خدمات الکترونیک شــهر، کنترل پروژه(

عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند 
زمین + کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

36 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

2،491،275* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
659،864* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

1،831،411* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداری
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

35درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
657،883* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

122،486* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
42.8درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
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مجتمع مسکونی مهتاب

این مجموعه در 3 بلوک و هر بلوک شامل 11 طبقه طراحی شده 
است برای این مجموعه امکانات رفاهی شامل سالن ورزشی، سالن 
اسپا، استخر، زمین تنیس و مرکز تندرستی و... طراحی شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه5 تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه آیت الله کاشانی، بلوار اباذر خیابان مهتاب چهارممحل اجرای طرح: 

مسکونیکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
4875مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
31000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه( عوارض 

متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند 
زمین و کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

36 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

11،601،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
4،776،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
6،825،000* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

6،342،200* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
2،600،300* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

44درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
46درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
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مجتمع تجاری اداری بوستان قبله

ایــن طرح با تجمیــع گاراژ و تعــدادی از حجره‌هــای قدیمی 
و غیــر قابــل فعالیــت داخــل آن و با هــدف ایجــاد حداکثر 
ارزش افــزوده تعریف شــده اســت و بــه خیابان‌هــای رباط 
 کریــم و خطیــب و در نزدیکی میــدان رازی دسترســی دارد. 
 باتوجه بــه قرارگیری طرح در محدوده تجــاری، این مجموعه 
می‌تواند به عنوان بازار بنکداری در زمینه مواد غذایی و بهداشتی 
فعالیت نماید. کاربری‌های تعریف شده شامل 6 طبقه زیرزمین با 
کاربری پارکینگ به مساحت 10534 مترمربع، کاربری تجاری در 
طبقه همکف و اول به مساحت 2217 مترمربع وکاربری اداری از 
طبقه دوم تا ششــم به مساحت 3638 مترمربع می‌باشد. شایان 
ذکر اســت با توجه به قرارگیری زمین طرح در محدوده تجاری 
فعال و همجواری با بازار خیابــان انبار نفت امکان بهره‌مندی از 
پتانسیل موجود در راستای احداث انبار مکانیزه تجاری نیز موجود 

می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 11 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
میدان رازی خیابان رباط کریممحل اجرای طرح: 

تجاری اداریکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
2310مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 11وضعیت مالکیت زمین طرح: 
22291مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه( وعوارض 

متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند
زمین و کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

4،688،672* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2،485،731* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
2،202،942* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(:

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

477،427* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
180،416* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

35.1درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
37.2درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

5 سال* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجتمع تجاری اداری قلمستان

این طرح با تجمیع مجموعه‌ای از پلاک‌ها و با هدف ایجاد حداکثر 
ارزش افزوده تعریف شده است و به خیابان‌های کارگر و جوادیان 
دسترسی دارد. این طرح با کاربری پارکینگ در 6 طبقه زیرزمین 
به مســاحت 25172 مترمربع، کاربری تجاری در طبقه همکف 
و اول به مســاحت 5952 مترمربع و کاربری اداری از طبقه دوم 
تا ششم به مســاحت 9765 مترمربع تعریف شده است. شایان 
ذکر است در مجاورت بیمارستان فارابی با عملکرد فرامنطقه‌ای 
و شهری، واحدهای اداری طرح می‌تواند به عنوان مراکز خدمات 

درمانی و ساختمان پزشکان فعالیت نماید. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 11 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
ناحیه 2 شهرداری، خیابان کارگر)غرب( خیابان جوادیان)شرق(، قربان پور)شمال(، محل اجرای طرح: 

کوچه برزگر)جنوب(

تجاری و اداریکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
6200مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

3318 مترمربع عرصه تملک نشده است. وضعیت مالکیت زمین طرح: 
59830مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ساخت، انشعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه(، 

عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند و هزینه تملک 
3318 مترمربع عرصه باقی مانده

زمین و کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 
36 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
13،420،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
9،185،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
4،235،000* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

2،452،469* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
1،470،324* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

39.5درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
41.5درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
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توسعه ظرفیت انبارداری در شهر آفتاب

یکــی از مهمترین ویژگی‌هــای دوران جدید در عرصه تجارت و 
بازرگانی، تخصصی شــدن حوزه‌های مختلف اســت. انبار داری 
که در گذشته به صورت ســنتی و در قالب بارانداز‌ها، تیمچه‌ها، 
کاروانســراها و... انجام می‌شــد، در دوره‌ای به صورت انبارهای 
خصوصی و شخصی رشــد یافته بود ولی امروز جنبه تخصصی 
و حرفــه‌ای به خــود گرفته، به طــوری که در شــرایط فعلی، 
بحث انبارهــای عمومی به عنوان یکــی از حوزه‌های تخصصی 
 در تجــارت مــدرن جای خــود را بــه خوبی باز کرده اســت. 
 امــروزه به دلیل هزینه‌های بالای اجاره و ســاخت انبار یا خرید 
آن برای نگهداری محصولات تولیدی داشــتن انبار‌های شخصی 
و خصوصی مبنای اقتصادی ندارد. از ســوی دیگر تأمین امنیت 
انبارهــا در مقیاس‌های کوچک و بزرگ چنــدان تفاوتی با هم 
ندارند از این رو صرفه‌های به مقیاس که مبتنی بر ابعاد وسیع کار 
انبار‌های عمومی است یک دلیل منطقی و محکم برای استفاده از 

این انبارها به حساب می‌آید.

ویژگی‌های طرح
ایجادینوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.Tروش مشارکت: 
19200مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
18000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی

36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث بندر خشک و تجمیع گمرکات کل 
کشور

از چالش‌های عمده پیش روی رشد صنعت حمل و نقل بار شهر 
تهران می‌توان به محدودیت‌هایی نظیــر کم بودن فضای کافی 
برای تخلیه بار، ناکافی بودن امکانات برای انبار کالا، عدم امکانات 
مناســب برای بار فله، عدم دسترسی سریع و کامل به مقاصد و 
مبادی بار و پوشش ناکافی بیمه باربری اشاره کرد. با احداث بندر 
خشــک شهر تهران می‌توان محدودیت‌های فوق را از پیش روی 
جریان انتقال کالا تا حدود قابل توجهی حذف نمود و زمینه رشد 

این صنعت را فراهم آورد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.T / مشارکت مدنیروش مشارکت: 
2,000,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
2,000,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ســاختمانی(، ایجاد انشعابات محوطه،ایجاد راه دسترسی، آورده بخش عمومی: 

شبکه مترو، مجوزها

36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

84

پارکینگ طبقاتی عدالت

پارکینگ عدالت در پهنه S213 قرار دارد که دارای حداکثر تعداد 
طبقات 8 طبقه روی زمین شــامل 6 طبقه پارکینگ طبقاتی و 
دو طبقه تجاری)سطح اشغال 2 طبقه 50 درصد و سطح اشغال 
طبقات بالا 35 درصد( می‌باشــد با عنایت به موقعیت مناسب و 
دسترسی به بلوار دانشــجو این طرح می‌تواند بازده بالایی برای 

سرمایه‌گذاری داشته باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 1منطقه/ سازمان / شرکت: 
ولنجک بلوار دانشجو میدان یاسمن کوی عدالتمحل اجرای طرح: 

پارکینگ طبقاتیکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
2475مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تأمین زمین بر عهده شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
در حدود 12500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های ســازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شــهر، کنترل پروژه( و 

عوارض نقدی
زمین و کلیه عوارض مربوطهآورده بخش عمومی: 
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مجتمع مسکونی بلوک D امیرکبیر

این طرح در پهنــه  M113با زیربنای 22007 مترمربع در 11 
طبقه با کاربری تجاری، مســکونی پارکینگ و انباری و خدمات 
پشتیبان)فضای ورزشی و مذهبی، ســرایداری و..( تعریف شده 

است و به خیابان‌های امیرکبیر و هفده شهریور دسترسی دارد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 12 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان 17 شهریور، خیابان گوتهمحل اجرای طرح: 

مسکونی و تجاریکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
3929مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 12وضعیت مالکیت زمین طرح: 
22007مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
 هزینه‌های ســازمان نظام مهندســی دفاتر خدمات الکترونیک شــهر، کنترل پروژه(

عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند
زمین و کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

36 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

5،223،765* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2،126،068* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
3،097،697* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(:

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

344،598* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
73،407* ارزش فعلی خالص بخش عمومی)NPV()میلیون ریال(: 

35.2درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
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مجتمع مسکونی شهرک فهیم آباد شرق

این طرح در پهنه R131 با زیربنای 15861 مترمربع در 9 طبقه 
با کاربری مسکونی و پارکینگ تعریف شده است. 

با توجه به اینکه پروژه‌های مسکونی دارای بازدهی بالایی هستند. 
پروژه مناسبی برای سرمایه‌گذاری خواهد بود.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 16 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
علی آباد جنوبی، بلوار شهید دستواره، خیابان باستانی پور، شهرک فهیم آبادمحل اجرای طرح: 

مسکونی و پارکینگکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
1991مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

به غیر از پلاک ثبتی 116/932 به مساحت حدود 50 مترمربع مابقی پلاک‌های ثبتی وضعیت مالکیت زمین طرح: 
در تملک شهرداری منطقه است. 

15861مساحت زیربنا)مترمربع(: 
کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 

هزینه‌های ســازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شــهر، کنترل پروژه( و 
عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پســماند و هزینه تملک دو 

پلاک ثبتی معارض 
زمین + کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

36 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

2،532،54* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
1،601،911* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
930،683* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

269،899* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
138.917* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

38.4درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
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ملك مجاور سازمان بازنشستگی تحت نام 
پاركینگ امام خمینی

این طرح در پهنه M113 با زیربنا 12425 مترمربع در 11 طبقه 
با کاربری اداری، تجاری، فضای خدماتی)کافی شــاپ، فودکورت 
و ورزشــی و آمفی تئاتر( و پارکینگ تعریف شــده اســت و به 
بزرگراه نواب و خیابان امام خمینی دسترسی دارد. قرارگیری در 
محدوده اداری، دسترسی مناسب به سیستم حمل و نقل عمومی، 
دسترسی مناسب به بزرگراه نواب و خیابان امام خمینی از جمله 

نقاط قوت این طرح است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان صندوق بازنشستگی شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 10 - خیابان امام خمینی، تقاطع خیابان گلستان نرسیده به بزرگراه نوابمحل اجرای طرح: 

تجاری، اداری و پارکینگکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
1472مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
12425مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های ســازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شــهر، کنترل پروژه( و 

عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند
زمین و کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

36 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

4،105،160* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
1،257،160* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
2،848،000* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

667،607* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
172،326* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

43.9درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
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ده ونک و پوسته بزرگراه چمران
)مسیر دیپلماتیک فرودگاه تا شمال تهران(

محــدوده‌ای به نــام ده ونک و پوســته بزرگراه چمران)مســیر 
دیپلماتیک فرودگاه تا شمال تهران( که در شمال‌غرب منطقه 3 
تهران قرار دارد در حال حاضر این محدوده دارای بافت فرســوده 
می‌باشــد و نیاز به ســرمایه‌گذاری کلان جهت احیا و نوسازی و 
ســاماندهی دارد. این محدوده با توجه به موقعیت ممتاز و چشم 
اندازهای بی بدیل خود، دارای پتانسیل‌های مناسبی جهت ایجاد 
مراکز تجاری فرامنطقه ای، مجتمع ادارات، هتل و... می‌باشد. در 
حال حاضر طرح پیشنهادی در محدوده 600 هزار متر مربعی در 

سه فاز تعریف و مصوب شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 3منطقه/ سازمان / شرکت: 
حد فاصل ملاصدرا تا نیایشمحل اجرای طرح: 

گستره سبز اقامت - گستره تفریحی و پذیرایی-گستره سبز راه چمران)فاز یک( - کاربری طرح: 
هسته مرکزی ده ونک شامل چهار زیر حوزه میدان و راسته بازار سوکونت ویژه - بافت 

مسکونی سبز راه بزرگراه چمران)فاز دو( - گستره سبز و سبز راه بزرگراه شهید 
چمران)فاز سه(

مشارکت عمومی-خصوصیروش مشارکت: 
فاز یک حدود 110 هزار متر مربع فاز دو 173 هزار متر مربع فاز سه حدودا 300 مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

هزار متر مربع

شهرداری - بانک شهر - امور نهاد‌ها - اشخاص حقیقی و متصرفینوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1000000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های ساخت و رفع متصرفینآورده بخش خصوصی: 
عرصه و عوارضآورده بخش عمومی: 
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طرح ساماندهی میدان اختیاریه

میدان اختیاریه محدوده مورد نظر در ناحیه 3 منطقه 3 شهرداری 
تهران واقع شــده است. محله اختیاریه تهران یکی از معرف‌های 
اصالت و هویت تهران، مرکزی برای فعالیت‌های روزانه و اجتماعی 
در مقیاس منطقه‌ای می‌باشــد. در حال حاضر میدان اختیاریه و 
برخی از زمین‌های حاشــیه میدان، دارای بافت فرســوده بوده و 
نیاز به سرمایه‌گذاری کلان جهت ساماندهی و ایجاد کاربری‌های 
متنوع شهری برای تجربه‌های فرهنگی و آموزشی در شبانه روز و 
پاسخگویی به نیاز‌های روزمره ساکنان و مراجعین می‌باشد. ایجاد 
محدوده‌ای با کیفیت بالای خدماتی متناســب با نیازهای روز از 
اهداف این طرح می‌باشــد. این طرح در پهنه M113 واقع شده 

است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 3منطقه/ سازمان / شرکت: 
میدان اختیاریهمحل اجرای طرح: 

تجاری-اداریکاربری طرح: 
مشارکت عمومی-خصوصیروش مشارکت: 

حدود 13861 متر مربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 
به جهت اجرایی شــدن قســمتی از طرح ساماندهی میدان با مشــارکت شهرداری و وضعیت مالکیت زمین طرح: 

سرمایه‌گذار میزان 3304 متر مربع در تملک شهرداری و باقیمانده به میزان حدود 379 
متر مربع در تملک شخص می‌باشد 

حدود 10000 متر مربعمساحت زیربنا)مترمربع(: 
تملک 379 مترمربع از عرصه، کلیه هزینه‌های ساختآورده بخش خصوصی: 

عرصه به مساحت 3304 متر مربع و عوارضآورده بخش عمومی: 
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تکمیل پروژه ساختمان اداری مجاور منطقه 6

این پروژه دارای کاربری‌های اداری، تجاری و پارکینگ می‌باشد. 
در این پروژه حدود 300 مترمربع واحد تجاری به ســرمایه‌گذار 
واگذار می‌گردد، با توجه به موقعیت بســیار مناســب طرح، این 
موضوع می‌تواند در جلب سرمایه‌گذار جهت تکمیل پروژه نیمه 

کاره موثر باشد. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 6منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان یوسف آباد میدان اسدآبادیمحل اجرای طرح: 

اداری- تجاری- پارکینگکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
962مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
17452مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های ساخت و تکمیل پروژهآورده بخش خصوصی: 
زمین، عوارض، پروژه با پیشرفت فیزیکی 40 درصدآورده بخش عمومی: 
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طرح مسیر طبیعت

مســیر اتصال شــرقی -غربی با محوریت پیاده راه برای اتصال 
 محورهای اصلی مرکزی تهران)مدرس، آفریقا، ولیعصر، تا کردستان( 
چشم انداز طرح: اراضی فوقانی تونل رسالت به عنوان منظرگاه تهران 
از پتانسیل فراغتی- گردشگری بالقوه‌ای برخوردار بوده که با تکیه بر 
کیفیت‌های بصری موجود و پیوند این محدوده با مجموعه تفریحی 
عباس آباد، انســجام کالبدی- فضایی حوزه مرکزی شهر تهران 
تقویت خواهد شد. به علاوه با در الویت قرار دادن حرکت عابر پیاده، 
 فضایی سرزنده، ایمن و امن برای شهروندان به ارمغان خواهد آورد. 
ایده اصلی طراحی محدوده پروژه: ایده اصلی بر اساس نقش 
این اراضی به عنوان منظرگاه تهران شکل گرفته که در 4 زون به 

شرح ذیل تعریف شده است. 
1- زون حد فاص خیابان اسدابادی تا ضلع غربی پارک گنجوی 

تجاری با رویکرد اداری- تجاری)به مساحت 19380 مترمربع( 
2- زون سبز)ضمن توســعه محدوده پارک فعلی طرح تفضیلی 

جدید G111 به مساحت 30242 مترمربع( 
3- زون فرهنگــی، حدفاصل خیابــان الوند و نظامی گنجوی)به 

مساحت 49568 مترمربع( 
4-زون خدماتــی- اقامتی حد فاصل خیابان الونــد تا افریقا)به 

مساحت 34619 مترمربع( 
توده گــذاری طرح موصــوف در کل 4 زون و در طرفین محور 
تونل با سطح اشــغال 24. 38 درصد)با احتساب 3درصد سطح 
اشغال مجاز محدوده G111( و زیربنای کل مجموعه 177920 

مترمربع)معادل تراکم ساختمانی 133 درصد( می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 6منطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی فوقانی پوسته تونل رسالت حد فاصل آفریقا تا اسدآبادی- خیابان دوستان و آبشارمحل اجرای طرح: 

فرهنگی-خدماتی-اداری-تجاریکاربری طرح: 

مشارکت عمومی - خصوصیروش مشارکت: 
14هکتارمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

هفتاد درصد تملک شهرداری - 20 درصد در تملک نهادها و بخش خصوصیوضعیت مالکیت زمین طرح: 
177920مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
تملک اراضی و عوارض پروانه ساختمانیآورده بخش عمومی: 

در دو فاز اجرایی 2 ساله و 5 سالهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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درمانگاه ثامن‌الحجج)ع(

این طرح در قطعه زمینی به مساحت 460 مترمربع و با زیربنای 
حدود 1564 مترمربع در 2 طبقه همکف و اول به مساحت 736 
مترمربع و 4 طبقه با مساحت 828 مترمربع جهت ارائه خدمات 
درمانی تعریف شــده است شایان ذکر است با توجه به عرض کم 
گذر امــکان احداث رمپ و به تبع آن احــداث پارکینگ مقدور 

نیست. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
محله اتابک خیابان ذوالفقاری، گذر علیقارداشی جنب پلاک 50محل اجرای طرح: 

درمانیکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
460مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
1564مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های ســازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شــهر، کنترل پروژه( و 

عوارض نقدی
زمین و کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 
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مرکز تجاری، پایانه مسافربری و پارکینگ در 
میدان ثامن‌الحجج)ع(

این طرح در قطعه زمینی به مســاحت حدودا 12000 مترمربع 
و بــا هدف ایجــاد پایانه تاکســیرانی، اتوبوســرانی و مجموعه 
چندمنظوره)تجاری و پارکینگ و...( تعریف شــده است. هدف از 
اجرای این طرح ایجاد پایانه تاکسیرانی و اتوبوسرانی مناسب جهت 
ارائه خدمات مناســب به شهروندان اســت. پیش‌بینی می‌گردد 
باتوجه به حجم تــردد در پایانه‌ها، فضای تجاری و چندمنظوره 
طرح، نقش به ســزایی در افزایش مطلوبیت اقتصادی و بازدهی 

طرح ایفا نماید. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه امام رضا ضلع شمالی میدان ثامن‌الحججمحل اجرای طرح: 

خدماتی و تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.Tروش مشارکت: 
12000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
22000 مترمربع)11000 مترمربع همکف به صورت فلت وپایانه - 11000 مترمربع مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طبقه اول به عنوان مرکز تجاری و خدماتی(

طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
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احداث هتل بیمارستان ۱۰۰ تختخوابی

احداث هتل بیمارستان مجهز 100 تختخوابی با توجه به نزدیکی 
به فرودگاه امام خمینی و امکانات گسترده توریستی شهر آفتاب 

گزینه مناسبی برای سرمایه‌گذاری می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

درمانیکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
6000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
30000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه طراحی، ساخت و اجرا و عوارض نقدیآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، عوارض صدور پروانه، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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دهکده سلامت شهرآفتاب

این مرکز با هدف ایجاد سلامت کده طب شرقی، کلینیک مدرن 
درمانی و زیبایی، ایجاد و ســاخت اتاق نمک، گلاب گیری عرق 
گیری و اســانس گیری سنتی، ساخت و فروش داروهای سنتی 
فرآوری شــده، ســنگ درمانی، آب درمانی و ایجاد چشمه‌های 
درمانی، ســاخت پیاده رو سنگی ویژه با خواص درمانی، ساخت 
و طراحی شن زار درمانی برای پیاده روی، طراحی و پیاده سازی 
کافی شاپ‌های ســامت با رویکرد طب سنتی، ایجاد فروشگاه 
ســامت با محصولات ارگانیک و طبیعی، لجن درمانی، جلبک 
درمانی، نفت درمانی، طراحی اتاق‌های NLP برای مهندســی 
ذهن، ســاخت اقامتگاه برای مسافرین، ساخت سالن‌های ماساژ 
سنتی و مدرن، ساخت و طراحی حمام سنتی با روش‌های نوین 
و بروزرســانی شــده، ایجاد حوضچه‌های ماهی درمانی، طراحی 

اتاق‌های موسیقی درمانی و مدیتیشن ایجاد گردیده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

سلامتی، فرهنگیکاربری طرح: 
مشارکت مدنیروش مشارکت: 

80,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

50,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 
هزینه‌های طراحی، ساخت و اجرا و عوارض نقدیآورده بخش خصوصی: 

زمین احداث پروژه، عوارض ساختمانی، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 
12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

96

مجتمع اداری تجاری میثاق

ایــن طرح به منظور تخریب، نوســازی و تجمیــع معاونت‌های 
شهرداری منطقه 19)با توجه به قدمت بالای بنای موجود(تعریف 
شده است. این منطقه در نظر دارد نسبت به مشارکت در ساخت 
با بخش خصوصی اقدام و مجتمع تجاری- اداری احداث نماید و 
به ازای ســرمایه آورده شده توسط بخش خصوصی از واحدهای 

تجاری و اداری به او سهم دهد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 19منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان میثاق-بلوار شهرداری، شهرداری منطقه 19محل اجرای طرح: 

تجاری و اداریکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
9500مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 

هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه( وعوارض 
متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند

زمین و کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 
36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پروژه پارکینگ طبقاتی فرهنگ

میــدان فرهنگ مفصل بین دو مجموعــه بزرگ فرهنگی یعنی 
فرهنگســتان در شــمال و کتابخانه ملی در جنوب می‌باشــد. 
همچنین دو باغ کتاب و باغ دماوند در غرب و شرق آن قرار دارد 
لذا به عنوان گره شهری و میدانگاه مهمی در سطح اراضی عباس 
آباد محســوب می‌گردد و می‌تواند با توجه به کاربری‌های آن در 
پر کردن اوقات فراغت و عملکردهای روزانه و شبانه نقش مؤثری 
داشته باشد. طرح پارکینگ مد نظر با ظرفیتی حدود 2300 واحد 

محل پارک خودرو می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 تکمیل و توسعه نوع طرح: 

شرکت نوسازی عباس آبادمنطقه/ سازمان / شرکت: 
محدوده اراضی عباس آبادمحل اجرای طرح: 

پارکینگ - تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
34,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شرکت نوسازی عباس آبادوضعیت مالکیت زمین طرح: 
169,683مساحت زیربنا)مترمربع(: 

ساخت و تکمیل، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود با پیشــرفت فیزیکی حدود 10 درصد، عــوارض مربوط به صدور آورده بخش عمومی: 

پروانه ساختمانی
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مجتمع تجاری اداری شهید مدرس

احداث این مجموعه در زمینی به مســاحت مترمربع 2409. 28 
می‌باشــد. باتوجه به موقعیت مکانی ارزنده این املاک)در تقاطع 
خیابان ولیعصر)عج( و بزرگراه شهید مدرس( و دارا بودن پتانسیل 
تجــاری واداری پروژه مذکــور دارای قابلیت ســرمایه‌گذاری و 

مشارکت با بخش خصوصی می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 1منطقه/ سازمان / شرکت: 
ضلع شمال غرب چهار راه پارک ویمحل اجرای طرح: 

اداری-تجاریکاربری طرح: 
مشارکت مدنیروش مشارکت: 

28/2409مساحت زمین طرح)مترمربع(: 
شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ساخت، انشعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه( 

عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند
زمین و کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

48طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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بازار سنگ بعثت

با توجه به اینکه تمرکز صنایع تولیدی سنگ ساختمان در محور 
بزرگراه بعثت و بلوار شهید بروجردی، مورد نیاز می‌باشد. منطقه 
با در نظر گرفتن نظر کســبه و اهالی و همچنین به جهت رونق 
هرچه بیشتر محدوده، طرح بازار مصنوعات سنگی بعثت را در این 
فضا تعریف نموده است. عرشه پل بزرگراه به عنوان فضای بی‌دفاع 

شهری برای این طرح در نظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
اتوبان بعثتمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
3000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
3000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

1طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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توقفگاه‌های محور امام رضا)ع(

با توجه به گــذر حجم بالای خودروهای عبــوری از محور امام 
رضا)ع( و عدم ورود آنها به شهر و همچنین لزوم تعریف فضاهایی 
برای اســتراحت و توقف آنها، طرح ایجاد توقفگاه‌های محور امام 
رضا)ع( با محوریت کافه‌های کوچک و پارکینگ تعریف شده است 
و در این فضاها ضمن تعریف فضای پذیرایی و استراحت مسافرین، 

خدمات رفاهی دیگر نیز تعبیه خواهد شد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان آزادگانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 

طراحی، ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث غرف واقع در ضلع شرق حرم حضرت 
عبدالعظیم الحسنی)ع(

این طرح با هدف ســاماندهی پیاده راه واقع در ضلع شرقی حرم 
حضرت عبدالعظیم الحسنی)ع( تعریف گردیده است. سرمایه‌گذار 
پس از اخذ مجوزهای لازم از مراجع ذیصلاح نســبت به احداث 
غرفه عرضه محصولات اقدام خواهد نمود. با عنایت به تردد بالای 
زائرین در محدوده طرح مورد نظر این طرح بازدهی بالایی برای 

سرمایه‌گذار خواهد داشت. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 20منطقه/ سازمان / شرکت: 
شهرری - ضلع شرق حرم حضرت عبدالعظیم الحسنی)ع(محل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
10000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
2108مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
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طرح مجموعه رستوران آسمان ونک

طرح مجموعه رســتوران آســمان ونک در یــک واحد تجاری 
به مســاحت 28/220 متر مربع بــا 8 واحد پارکینگ متعلق به 
شــهرداری در مجتمع تجاری اداری ونک واقع گردیده است که 
دارای موقعیت بسیار ارزنده‌ای اســت و با هدف ایجاد فضایی با 
کیفیت بالای خدماتی، متناســب با نیازهای مالکین و مراجعین 

ایجاد خواهد شد. این طرح در پهنه M112 واقع شده است. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 3منطقه/ سازمان / شرکت: 
میدان ونک خیابان ونک مجتمع تجاری اداری آسمان ونک- طبقه همکف)نیم طبقه(محل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 

طراحی، بازسازی، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
یک باب تجاری به مساحت 28/220 بانضمام 8 واحد پارکینگآورده بخش عمومی: 
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مجتمع مسکونی امانیه 

به جهت موقعیت و چشم انداز مناسب عرصه و پهنه بندی طرح، 
احداث مجتمع مسکونی در عرصه مذکور مدنظر می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 3منطقه/ سازمان / شرکت: 
آفریقا خیابان امانیه خیابان امانپور کوچه یکم جنب پلاک 14محل اجرای طرح: 

مسکونیکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
طبق سند 1145 متر مربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
حدود 8500 مترمساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت واجرا، هزینه رفع متصرفآورده بخش خصوصی: 
زمین و عوارض ساختآورده بخش عمومی: 

36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پارکینگ طبقاتی و مجتمع خدماتی اتومبیل

مجموعه نمایشگاهی شهر آفتاب هر هفته میزبان ده‌ها هزار نفر 
بازدید کننده می‌باشد. در بسیاری از نمایشگاه‌ها بیش از 50000 
هزار خــودرو به صورت همزمان در مجموعه ورود می‌کنند. اخذ 
حق پارکینگ از ماشــین‌های ورودی که با توجه به عرف آن در 
مجموعه نمایشــگاهی عدد بالایی نیز می‌باشد جذابیت بسیاری 
برای ســرمایه‌گذاری دارد. همچنین با توجه بــه حضور مداوم 
صاحبان صنایع، مدیران عامل شــرکت‌ها و ســازمان، مسئولین 
دولتی تجار و بازرگانان در مجموعه شهرآفتاب احداث اتومال در 
کنار این پارکینگ‌های طبقاتی فوق‌العاده مورد توجه قرار گرفته 
 ،Tuning ،اســت. در نظر گرفتن محلی برای تعمیرات خودرو
تست درایو، فروش و خدمات پس از فروش و تأمین قطعات جانبی 
با حضور موثرین این صنعت خصوصا اختصاص محلی برای ضبط 
برنامه‌های خودرو محور)بــرای مثال خبرگزاری‌های اختصاصی 
صنعت خودرو که ضریب نفوذ بالایی در مخاطبین دارند( سبب 

افزایش نمایی درآمد‌های این اتومال خواهد شد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.Tروش مشارکت: 
60,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
180,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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مرکز خدمات نمایشگاهی

بالاترین ســهم درآمد در برگزاری نمایشــگاه معطوف به غرفه 
ســازان و ارائه دهندگان خدمات نمایشــگاهی است. با توجه به 
امکان تاسیس انبارها و کارگاه‌ها در مجموعه شهرآفتاب، ظرفیت 
تأمین تمامی نیاز غرفه داران در داخل مجموعه وجود دارد. انجام 
تبلیغات فیزیکــی و دیجیتال برای مجریان و غرفه داران، تأمین 
 AR، VR ،موکت، حمل و بارگیری و گمرک، نمایشگاه مجازی
و... از موارد خدمات نمایشگاهی محسوب می‌شود. این امر بازدهی 

مالی بسیاری را در پی دارد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

تجاری-صنعتیکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.Tروش مشارکت: 
1200مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی
6طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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تبلیغات محیطی شهرآفتاب

با توجه به برگزاری نمایشگاه‌ها و تعداد بالای مراجعان، همچنین 
دسترسی به اتوبان تهران قم تبلغات محیطی در این فضا می‌تواند 

برای سرمایه‌گذار جذاب باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.Tروش مشارکت: 
200مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
200مساحت زیربنا)مترمربع(: 

تأمین، نصب، راه‌اندازیآورده بخش خصوصی: 
محل‌های منتخب، اخذ مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

6طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

محور خدمات زیر بنایی و پسماند



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

108

پروژه مشارکتی مدیریت یکپارچه پسماند شهری 
مناطق 1 و 3

 انجام تمامی اقدامات لازم به منظور مدیریت پسماند مناطق 1 و 
3 تهران توسط و به هزینه سرمایه‌گذار، به نحوی که میزان دفن 
 پســماند نهایی کمتر از 10 درصد پسماند مناطق مذکور باشد. 
این اقدامات شامل طراحی، تأمین مالی، احداث و تجهیز، تفکیک 
در مبداء، مخزن‏گذاری جمع‏آوری و انتقال، پردازش و امحاء اصولی 
و بهداشتی، بهره‏برداری، تجاری‏سازی و پرداخت بخشی از منافع 
 به سرمایه‏پذیر در قالب پروژه به روش مشارکت B.O.O می‏باشد. 

در این طرح 6 بخش به شرح زیر در نظر گرفته شده است:
1- تفكیك در مبدأ و جمع‌آوری پسماندهای خشك سطح پهنه 
2-نگهداری، ســاماندهی و بهسازی مخازن 1100 لیتری سطح 
معابر كه در مدت 5 سال همه مخازن ساماندهی و بهسازی شود 
3-انتقال پسماند خشك و‌تر از مبادی تولید و سطح معابر پهنه 

به خط پردازش 
4-احداث كارخانه پردازش حداكثر ظرف یكسال 
5-بهره گیری از تجهیزات صنایع تبدیلی مرتبط 

6-انتقال بار ریجكتی و‌تر باقی مانده از كارخانه به زباله ســوز و 
هاضم آبعلی

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت پسماند شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
انتهای بزرگراه امام علی - بلوار شهید مژدی - ایستگاه خدمات شهری دارآبادمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
13000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

تأمین عرصه طرح، حق بهره‌برداری پسماند مناطق)1 و 3( و همکاری در اخذ آورده بخش عمومی: 
مجوزهای لازم

18طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت پسماند شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
میدان بیهقی، ظلع جنوب شرقی پایانه مسافربری بیهقی، ایستگاه خدمات شهری بیهقیمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
15000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

تأمین عرصه طرح، حق بهره‌برداری پسماند مناطق)2 و 6( و همکاری در اخذ مجوزهای آورده بخش عمومی: 
لازم

36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 

مدیریت یكپارچه پسماند شهری مناطق 2 و 
6)بیهقی(

انجام تمامی اقدامات لازم به منظور مدیریت پسماند مناطق 2و6 
تهران توسط و به هزینه ســرمایه‌گذار، به نحوی که میزان دفن 
پسماند نهایی کمتر از 10 درصد پسماند مناطق مذکور باشد. این 
اقدامات شامل طراحی، تأمین مالی، احداث و تجهیز، تفکیک در 
مبداء، مخزن‏گذاری جمع‏آوری و انتقال، پردازش و امحاء اصولی و 
بهداشتی، بهره‏برداری، تجاری‏سازی و پرداخت بخشی از منافع به 
 سرمایه‏پذیر در قالب پروژه به روش مشارکت B.O.O می‏باشد. 

در این طرح 7 بخش به شرح زیر در نظر گرفته شده است: 
1-تفكیك در مبدأ و جمع آوری پسماندهای خشك سطح پهنه 
2-نگهداری، ســاماندهی و بهسازی مخازن 1100 لیتری سطح 
معابر كه در مدت 5 سال همه مخازن ساماندهی و بهسازی شود 
3-انتقال پسماند خشك و‌تر از مبادی تولید و سطح معابر پهنه 

به خط پردازش 
4-احداث كارخانه پردازش حداكثر ظرف یكسال 
5-بهره‌گیری از تجهیزات صنایع تبدیلی مرتبط 

6-ارائه روش فاینال سازی پسماند به غیر از روش‌های حرارتی 
 7-انتقــال بار ریجكتی و‌تر باقی مانــده از كارخانه به مركز دفن 
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پروژه مشارکتی مدیریت یکپارچه پسماند شهری 
مناطق 18-17-10-9

انجــام تمامی اقدامات لازم به منظور مدیریت پســماند مناطق 
9-10-17-18 تهران توسط سرمایه‌گذار، به نحوی که میزان دفن 
پسماند نهایی کمتر از 10 درصد پسماند مناطق مذکور باشد. این 
اقدامات شامل طراحی، تأمین مالی، احداث و تجهیز، تفکیک در 
مبداء، مخزن‏گذاری جمع‏آوری و انتقال، پردازش و امحاء اصولی و 
بهداشتی، بهره‏برداری، تجاری‏سازی و پرداخت بخشی از منافع به 
 سرمایه‏پذیر در قالب پروژه به روش مشارکت B.O.O می‏باشد. 

در این طرح 7 بخش به شرح زیر در نظر گرفته شده است:
1-تفكیك در مبدأ و جمع آوری پسماندهای خشك سطح پهنه 
2-نگهداری، ســاماندهی و بهسازی مخازن 1100 لیتری سطح 
معابر كه در مدت 5 سال همه مخازن ساماندهی و بهسازی شود

3-انتقال پسماند خشك و‌تر از مبادی تولید و سطح معابر پهنه 
به خط پردازش 

4-احداث كارخانه پردازش حداكثر ظرف یكسال 
5-بهره گیری از تجهیزات صنایع تبدیلی مرتبط 

6-ارائه روش فاینال سازی پسماند به غیر از روش‌های حرارتی
7-انتقال بار ریجكتی و‌تر باقی مانده از كارخانه به مركز دفن

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت پسماند شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
یافت آباد اتوبان آزادگان - بخش 12 تهرانمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
15000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

تأمین عرصه طرح، حق بهره‌برداری پسماند مناطق)9-10-17-18( و همکاری در اخذ آورده بخش عمومی: 
مجوزهای لازم

36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پروژه مشارکتی مدیریت پسماندهای حجیم، 
چوب و سرشاخه)ایستگاه جهاد(

الف - طراحی، ساخت)نصب و...( تاسیسات و تجهیزات تفکیک و 
پردازش پسماند‌های حجیم

 ب- بهره‌برداری)انجام عملیات ســاماندهی پسماندهای حجیم، 
چوب، سرشاخه و ضایعات فضای سبز(

ج -تولید و فــروش محصولات)چیپس چــوب - مواد بازیافتی 
حجیم شــامل نئوپان، چوب مبلــی، چوب زغالــی، تخته، ابر، 

لاستیک، موکت و...

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت پسماند شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 13 شهرداری - بزرگراه شهید دوران جنب مرکز خرید و فروش خودرومحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
30000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
محل نصب تجهیزات به صورت روباز می‌باشدمساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
تأمین عرصه طرح، تحویل پسماندهای حجیم، چوب، سرشاخه و ضایعات فضای سبز، آورده بخش عمومی: 

همکاری در اخذ مجوزها

3طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پروژه مشارکتی احداث مجتمع صنفی بازیافت

واحدهــای غیر مجــاز صنایع بازیافــت که در جنــوب تهران 
علی الخصوص حاشــیه شهرســتان ری فعالیت می‌کنند اثرات 
تخریبی جبران ناپذیری بر محیط زیســت با توجه به رها سازی 
پســاب فرآیندهای صنعتی خود در محیط، اشــغال زمین‌های 
زراعــی، بکارگیــری اتباع غیرمجــاز و کــودکان کار و بازیافت 
غیرمجاز پسماندهای پزشــکی دارند و یکی از منابع انتشار بوی 
نامطبوع حاشــیه تهران و مسیر فرودگاه بین‌المللی حضرت امام 
خمینی)ره( هم ناشی از سوزاندن غیر اصولی پسماند در واحدهای 
 غیر مجاز، شــهرک‌ها و صنایــع اقماری جنوب تهران اســت. 
با وجود اعلام همکاری این ســازمان جهــت دریافت، پردازش و 
دفع اصولی پسماند متاسفانه همکاری لازم از سوی شهرک‌ها و 
صنایع غیرمجاز بازیافت صورت نپذیرفته است لذا این سازمان بر 
اساس قانون مدیریت پسماند مصوب سال 1383 مجلس شورای 
اسلامی، تصمیم به احداث مجتمع صنفی بازیافت به مساحت63 
هکتار در مجتمع آرادکوه جهت مدیریت متمرکز پسماندهای قابل 
بازیافت، جمع‌آوری واحدهای غیرمجاز صنایع بازیافت و نظارت بر 

تفکیک و دفع اصولی مواد بازیافتی نموده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت پسماند شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کیلومتر 10 جاده قدیم تهران به قم - مجتمع دفع و پردازش آرادکوهمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
630000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

در اختیار شهرداری تهران/ تفاهم نامه 20 ساله با منابع طبیعیوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

عرصه زمین، تأمین زیر ساختها، همکاری در اخذ مجوزهاآورده بخش عمومی: 
36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پروژه مشارکتی استحصال گاز متان از مرکز 
دفن قدیمی آرادکوه

1- مساحت کلی لندفیل: حدود 108 هکتار است
2- مساحت مورد بهره‌برداری: حدود 70 هکتار است. 

3- حجم ســایت لندفیل: حجم لندفیل حــدود 42.000.000 
متر مکعب می‌باشــد که از این مقدار، حــدود 40 درصد معادل 

16.800.000 متر مکعب آن مواد آلی دفن شده است. 
4- محاســبه بیوگاز در لندفیل: بصورت تئوری هر تن پســماند 
موجود در لندفیل، پتانسیل تولید 400 متر مکعب گاز گلخانه‌ای 
را دارد که ترکیب گازهای موجود آن حدود 50-60 درصد متان 

و 30-40 درصد دی اکسید کربن و سایر گازهاست 
5- برآورد حجم گازهای موجــود: حدود 6.720.000.000 متر 

مکعب برآورد می‌گردد. 
6- برآورد حجم گاز متان: حــدود 3.360000.000 مترمکعب 

بصورت تقریبی برآورد می‌گردد. 
7- عوایــد حاصل از انجام پروژه: از محل فــروش برق به وزارت 
نیــرو و نیز از محل منافــع حاصل از پرداختی‌هــای مرتبط با 
 پروتکل کیوتو)CDM - مکانیســم توســعه پاک(، خواهد بود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت پسماند شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کیلومتر 10 جاده قدیم تهران به قم - بعدازمهدی آباد - مجتمع دفع و پردازش محل اجرای طرح: 

آرادکوه - سایت لندفیل

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.Oروش مشارکت: 
700000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

در اختیار شهرداری تهران/ تفاهم نامه 20 ساله با منابع طبیعیوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

سایت لندفیل، عرصه زمین، همکاری در اخذ مجوزهاآورده بخش عمومی: 
24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پل مکانیزه عابر پیاده بلوار ارتش

با توجــه به فقدان پل روگــذر عابر پیاده در محدوده شــهرک 
محلاتــی و بزرگراه ارتش و تردد بــالای عابرین ازمحل مذکور، 
ســرمایه‌گذار نسبت به اجرای پل مکانیزه اقدام می‌نماید و دارای 
سهمی از درآمدهای حاصل از تابلوهای تبلیغاتی پل در طول دوره 

بهره‌برداری می‌شود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 1منطقه/ سازمان / شرکت: 
محدوده شهرک محلاتی و بزرگراه ارتشمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 

هزینه مطالعه وساخت پل مکانیزهآورده بخش خصوصی: 
مجوزهای لازم و پل موجودآورده بخش عمومی: 

کمتر از یکسالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پل مکانیزه عابر پیاده بلوار شهید کاوه

با توجه به فقدان پل روگذر عابر پیاده و تردد بالای عابرین ازمحل 
مذکور، ســرمایه‌گذار نسبت به اجرای پل مکانیزه اقدام می‌نماید 
و دارای سهمی از درآمدهای حاصل از تابلوهای تبلیغاتی پل در 

طول دوره بهره‌برداری می‌شود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 1منطقه/ سازمان / شرکت: 
بلوار کاوهمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 

هزینه مطالعه وساخت پل مکانیزهآورده بخش خصوصی: 
مجوزهای لازم و پل موجودآورده بخش عمومی: 

کمتر از یکسالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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جایگاه سوخت کوچک مقیاس در بوستان 
شریعتی

پمپ بنزین‌ها و جایگاه‌های ســوخت کوچک مقیاس این روزها 
بسرعت در حال گسترش هستند، بافت شهری و محلی منطقه 
19 از این نظر مســتعد راه‌اندازی جایگاه‌های سوخت می‌باشند. 
یکی از این مکان‌هــــا در نزدیکی درب غربی بوستان شریعتی 
واقع شده است که فضایی مناسب برای احداث یک پمپ بنزین 
کوچک مقیاس دقیقا مشابه پمپ بنزین بوستان شریعتی)نرسیده 
به همت( در منطقه 3)با مقیاس کوچکتر( دارد ســرمایه‌گذاران 
می‌توانند با راه‌اندازی این جایگاه نســبت به توســعه خدمات به 

شهروندان منطقه، درآمد زایی و اشتغالزایی اقدام نمایند. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 19منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان شکوفه -بوستان شریعتیمحل اجرای طرح: 

خدمات شهریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
800مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

سند با مالکیت شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
کلیه هزینه‌های طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین، اجازه بهره‌برداری و صدور مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
6طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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نصب و مکانیزاسیون پل‌های عابر سطح منطقه15
در این طرح با استفاده از ظرفیت سرمایه‌گذاران بخش خصوصی، 
اقدام به ســرمایه‌گذاری در زمینه بازسازی تأسیسات، پله برقی، 
آسانسور، عرشــه پل جهت تبلیغات در پل‌ها می‌شود و در دوره 
قرارداد نیز بهره‌برداری و نگهداری تمام بخش‌های پل را بر عهده 
دارد. ولیکن از سوی دیگر، در کل طول دوره قرارداد، سرمایه‌گذار 
دارای سهمی از درآمدهای حاصل از تابلوهای تبلیغاتی پل است. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
سطح منطقه 15محل اجرای طرح: 

خدماتی - رفاهیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 

هزینه‌های لازم جهت بازسازی و نوسازی آسانسورها، پل‌ها و پله‌های برقیآورده بخش خصوصی: 
پل‌های موجود و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

1طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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جایگاه سوخت هاشم آباد

بــا توجه به نیــاز وافر محدوده هاشــم آباد و اتابــک به جایگاه 
سوخت)بنزین( و همچنین بررسی کارشناسی انجام شده، انجام 
طرح مجتمع جایگاه سوخت هاشم آباد با محوریت پمپ بنزین 

تعریف گردید. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
اتوبان بعثت میدان هاشم آبادمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
2700مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
700مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوزهای مربوط به شهرداریآورده بخش عمومی: 

8طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث نیروگاه CCHP بیست مگاواتی

با توجه به ابرپروژه‌های تعریف شــده در شهر آفتاب و زیرساخت 
گاز پر فشــار و شبکه توزیع، اســتقرار نیروگاه CCHP پر بازده 

خواهد بود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.T /B.O.Tروش مشارکت: 
10,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
10,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی

36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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سردخانه 20000 تنی

ســاخت ســردخانه صنعتی با مجموع تناژ بالای 20000 تن با 
دمای صفر برای نگهداری میوه وســبزی و لبنیات مناسب بوده 
و سردخانه زیر صفر برای نگهداری گوشت و بستنی کاربرد دارد. 
در حالت بالای صفر، دمای سردخانه بین 0 تا 4 درجه سانتیگراد 
بوده و در حالت زیر صفر در حدود منفی 18 درجه ســانتیگراد 
می‌باشد. این طرح برای بالا بردن امنیت غذایی مردم استان تهران 
در نظر گرفته شده و سبب کاهش هزینه‌های حمل و نقل با توجه 

به نزدیکی به تهران می‌شود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

صنعتی - خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.Tروش مشارکت: 
19000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
17000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی
36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث نیروگاه خورشیدی

بــا توجــه بــه فضــای لازم و همچنیــن لــزوم اســتفاده 
موجــود  زیرســاختهای  و  پذیــر  تجدیــد  انرژی‌هــای  از 
قالــب  ایــن طــرح در   در نمایشــگاه شــهرآفتاب اجــرای 

مشارکت عمومی - خصوصی مد نظر می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

صنعتی - خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.T / B.O.Tروش مشارکت: 
60000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین احداث پروژه، مجوزهایی مربوط به شهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 
دسترسی

24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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جایگاه سوخت تک نازل)تک سکو(

نظر به اینکه بهره‌مندی از جایگاه سوخت در سطح منطقه ضعیف 
می‌باشد، نسبت به تعریف ۳ محل جهت ساخت پمپ بنزین تک 

نازل)تک سکو( به منظور رفاه حال شهروندان اقدام شده است.

ویژگی‌های طرح
ایجادینوع طرح: 

شهرداری منطقه 8منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان جانبازان غربی روبروی بوستان تمدن خیابان شهید ثانی بعد از خیابان گلستان محل اجرای طرح: 

خیابان شاهد خیابان خالداوقلی

تجاری خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
هر کدام حدود 500 متر مربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 8وضعیت مالکیت زمین طرح: 
هزینه طراحی، احداث و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین، مجوزهای مربوط به شهرداریآورده بخش عمومی: 
حدود 6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

محور گردشگری و تفریحات شهری
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هتل کوهستان

تحلیل‌های بازار گردشــگری تهران نشــان می‌دهــد کماکان 
مشــکل تأمین موقعیت‌های اقامتی با کیفیــت در تهران وجود 
دارد. هتل کوهســتان در موقعیتی مناســب از نظر دسترسی به 
اتوبان یادگار امام و موقعیتی با اشــراف و دید مناسب به گونه‌ای 
پیشــنهاد شــده اســت که حداکثر بهره‌مندی از زمین و منظر 
صــورت پذیرد. این طــرح در یک بلوک مجــزا در 20 طبقه با 
 زیربنا هــر طبقه 2630 مترمربع در نظر گرفته شــده اســت. 
با مشارکت شهرداری و سرمایه‌گذار بخش خصوصی می‌توان امید 
داشــت در آینده‌ای نزدیک، هتل کوهستان با جایگاه ویژه ملی و 

بین‌المللی در حوزه گردشگری ایفا نقش نماید. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 2 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بلوار فرحزادی، میدان کتاب، خیابان کوهستان، جنوب پمپ بنزین یادگار امام)ره(محل اجرای طرح: 

هتل کوهستانکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
17500مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 2وضعیت مالکیت زمین طرح: 
52500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

 کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشــعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
 هزینه‌های ســازمان نظام مهندســی دفاتر خدمات الکترونیک شــهر، کنترل پروژه(

عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند
زمین + کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

48 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

45،259،421* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
11،623،663* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
33،635،758* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

8،706،774* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
1،250،226* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

39.5درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
32.6درصد* داخلی تعدیل شده بخش خصوصی)MIRR()درصد(: 

4 سال و 10 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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رستوران سنتی پارک جنگلی سرخه حصار

جانمایی رستوران سنتی در مجاورت پیست دوچرخه در مرکزیت 
محــور بلوار در پارک در نظر گرفته شــده اســت که به منظور 
دسترسی بهتر مراجعه‌کنندگان پیشــنهاد می‌شود بلوار مذکور 
تا رســتوران امتداد پیدا کرده و به عنوان مسیر سواره رستوران 
 در نظر گرفته شــود و برای مســیر دوچرخه پل احداث گردد. 
 در این پروژه با توجه به مســاحت زمین اختصاص داده شــده و 
همچنین دید مناسب استفاده از فضاهای باز و نیمه باز پیشنهاد 

می‌شود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

رستورانکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
1228مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
639مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
10 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
163،997* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
163،997* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداری
مرتبط با شهرداری

29،300* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

30درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
201،174* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

148،860* ارزش فعلی خالص بخش عمومی)NPV()میلیون ریال(: 
89،529* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

56درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
43درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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پیست موتور چهارچرخ پارک جنگلی سرخه 
حصار

جانمایی این پروژه داخل پارک و در حاشیه بزرگراه شهید یاسینی 
در نظر گرفته شــده است. کاربری‌های طرح شامل پیست موتور 
به مساحت 8040 مترمربع با ظرفیت لحظه‌ای 30 عدد خودرو، 
ساختمان تعمیرات و خدمات خودرو با زیر بنای 389 مترمربع و 
پارکینگ موتور چهارچرخ به مساحت 652 مترمربع با ظرفیت 65 

موتور در نظر گرفته شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

پیست موتور چهارچرخکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
9081مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
389مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
10 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
98،381* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
98،381* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با 
شهرداری

21،046* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

30درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
166،835* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

106،925* ارزش فعلی خالص بخش عمومی)NPV()میلیون ریال(: 
86،641* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

63درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
49درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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شهربازی بوستان پلیس

طرح مذکــور در محوطه بوســتان پلیس و با دسترســی‌های 
 مناســب بــه اتوبان‌های بابایــی و باقــری قرار گرفته اســت. 
فضای قابل بهره‌برداری 6000 متر امکان اســتقرار دستگاه‌هایی 
همچون چرخ و فلک، ماشین برقی، فریزبی، تاب اسکای، یوروبانجی، 
ترامپولین، قطار خردسال، هلیکوپتر، تاب دلقک، سرسره بادی، 
 پرشش به آســمان، مرکز بازی‌های وی آر را فراهم نموده است. 

شایان ذکر است عمر مفید طرح 20 سال می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 4 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان پلیسمحل اجرای طرح: 

تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
6000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 4وضعیت مالکیت زمین طرح: 
 کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، نوسازی، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 

هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه(
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
20 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
472،203* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
472،203* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
8،212* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
38درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

38.0درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
5 سال و 7 ماه* دوره بازگشت سرمایه ساده بخش خصوصی)سال(: 
17 سال 2 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا بخش خصوصی)سال(: 

8،212* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
متناسب با نرخ * رشد سالانه اجاره: 

تورم اعلامی مرکز 
آمار
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کارتینگ پارک جنگلی سرخه حصار

کارتینــگ نوعی ورزش موتوری اســت که در آن ماشــین‌های 
کارتینگ در مســیر‌هایی که در مقیاســی کوچک نســبت به 
 بزرگراه‌های واقعی ســاخته می‌شود به مسابقه با هم می‌پردازند. 
پیست کارتینگ به مساحت 2725 مترمربع با ظرفیت لحظه‌ای 
2۰ عدد ماشین کارگینگ و ساختمان خدماتی-اداری با زیربنای 

26۰ مترمربع در نظر گرفته شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

ورزشی - تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
2985مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
260مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
10 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
71،311* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
71،311* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
10،838* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
23،151 * ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

50درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
38درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

5* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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فودلاین پارک جنگلی سرخه حصار

این پروژه شامل مجموعه‌ای از رستوران‌ها در کنار هم می‌باشد)10 
عدد رستوران مجزا( جانمایی این پروژه روی تپه موجود در پارک 
در نظر گرفته شده است که دید آن از سمت شمال به منطقه ۴ 
شهرداری تهران و از سمت جنوب به کوه‌های سرخه حصار است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

کافه - رستورانکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
3028مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1477مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه‌سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
305،906* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
305،906* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
36،433* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

181،011* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
50درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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پارک آبی آزادگان

 این مجموعه در سال 1377 به صورت روباز راه‌اندازی و هرساله 
اواخر بهار و تابســتان مورد بهره‌برداری قرار گرفته است. از سال 
1394 تاکنون به دلیل اســتهلاک تجهیزات و به منظور ایمنی 
و رفع خطر ناشــی از اســتهلاک و تقابل با اســتانداردهای لازم 
مجموعه تعطیل شده است. سازمان ورزش در نظر دارد با عنایت 
به اینکه مجموعه قبلا روبازبوده و فقط در فصل تابستان به آقایان 
خدمات ارائه می‌نموده اســت نسبت به جذب سرمایه‌گذار بخش 
خصوصــی و احداث فضای سرپوشــیده و روباز)مجموعه دوقلو( 
 با دسترسی‌های مجزا برای اســتفاده اقایان و بانوان اقدام نماید. 
 انواع تجهیزاتی که برای این پارک در نظر گرفته شــده می‌توان 
به انواع مختلف سرسره‌های آبی در اندازه‌ها و شکل‌های مختلف، 
نظیر سرســره‌های موج، تورنادو، بومرنگ، سورتمه، سقوط آزاد و 
زیپ لاین یا حرکت بواســطه کابل از روی آب اشاره نمود لازم به 
ذکر است رستوران، کافی شاپ و پارکینگ نیز از سایر کاربری‌های 

تعریف شده در این مجموعه می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه آزادگان، خیابان بوعلی غربیمحل اجرای طرح: 

تفریحیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
140,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ساخت، بهسازی، انشعابات، کنترل پروژه(آورده بخش خصوصی: 

عرصه پروژه، عوارض مربوط به عرصه پروژه، حق بهره‌برداری از عرصه پروژهآورده بخش عمومی: 
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هتل 5 ستاره شهرآفتاب

وجود گردشــگران و بازدید کنندگان نمایشــگاه‌های تجاری با 
اهداف، سلایق و البته بودجه متفاوت صنعت هتل داری را متحول 
کــرده و باعث به وجود آمدن انواع مختلف هتل‌ها با مشــتریان، 
خدمات، امکانات، موقعیت جغرافیایی، اندازه و هزینه‌های متفاوت 
شده است. در این میان هتل‌ها ۵ ستاره، هتل‌ها لوکسی هستند 
که عالی‌ترین خدمات را به مشــتریان ارائه می‌دهند. با توجه به 
اینکه احداث هتل باید در مناطقی انجام شود که گردشگر در آن 
زیاد اما هتلی برای اقامت گردشگران در آن منطقه وجود ندارد و 
یا تعداد آن کم است. احداث هتل در مجموعه شهر آفتاب می‌تواند 

دارای بازدهی بسیار خوبی باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

هتل - تجاریکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
16500مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
55000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجراآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، عوارض ساختمانی، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

48طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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مجموعه توریستی و گردشگری هتل شهر

هتل ســه ســتاره شــهر واقع در محدوده منطقه 8 شهرداری 
تهران در ســال 1373 افتتــاح گردید و در ســال 1393 مورد 
بازسازی قرار گرفته است. ســاختمان هتل با معماری لوکس و 
ســنتی چشم نواز در 4 طبقه بنا شــده است. این طرح با هدف 
تخریــب و نوســازی بنای موجــود و احداث هتل 5 ســتاره با 
زیربنــای 72000 مترمربع در 10 طبقه روی همکف و 4 طبقه 
زیرزمین با کاربری‌های اقامتی، کافی شاپ و رستوران، پارکینگ، 
 استخر، ســالن برگزاری مراسم و تشریفات و... تعریف شده است
 از مزایای این طرح می‌توان به قرارگیری زمین در ورودی شرقی 
تهران، همجواری با بوســتان جنگلی سرخه حصار و دور بودن از 
مرکز شهر اشاره کرد که باعث افزایش مطلوبیت طرح خواهد شد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان صندوق بازنشستگی شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان دماوند، نبش سه راه تهرانپارسمحل اجرای طرح: 

تجاری - خدماتی)هتل(کاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
8200مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 8وضعیت مالکیت زمین طرح: 
72000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های تخریب ابنیه موجود، اجرای کامل طرح)طراحی، ســاخت، انشعابات، آورده بخش خصوصی: 
نظارت‌های قانونی، هزینه‌های ســازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، 

کنترل پروژه(، عوارض نقدی
زمین و کلیه عوارض مربوطهآورده بخش عمومی: 
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باغ‌راه حضرت فاطمه زهرا)س(

پروژه احداث باغ راه حضرت فاطمه زهرا)س( پس از انتقال خط 
راه آهن - تبریز به زیر زمین در ســال 1392،روی بام این تونل 
تعریف شده است باغ راه حضرت فاطمه زهرا)س( با طول حدود 
9 کیلومتر از جمله فرصت‌های بی بدیل جنوب شهر تهران است 
که از عمق محلات پرتراکم و کم برخوردار منطقه 17 عبور کرده و 
در محدوده منطقه 18 به اراضی کارگاهی-صنعتی ختم می‌شود. 
در طرح بازآفرینی این محــدوده با ملاحظات و محدودیت‌های 
بارگذاری از یک ســو فرصت‌های تأمین خدمات و امکانات برای 
محلات کم برخوردار تأمین شــده است و از سوی دیگر در غرب 
محور، فرصت‌های هم پیوندی با صنعت و کسب و کارهای نوین، 
دیده شــده اســت. در این طرح همچنین فرصتی برای حضورو 
مشارکت مردم در فعالیت‌های شهروندی و فعالیت مشاغل سیار 

دیده شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان نوسازی شهر تهران / سازمان عمرانی مناطق شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
فضای فوقانی تونل راه‌آهن تهران-تبریز)واقع در شهرداری منطقه 9،17 و 18(محل اجرای طرح: 

تجاری- تفریحیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
500000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

زمیــن طرح: دارای توافق‌نامه با شــرکت راه آهن جمهوری اســامی ایران با موضوع وضعیت مالکیت زمین طرح: 
واگذاری دائمی حق بهره‌برداری

طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
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پارکینگ و کافی شاپ زنبق پارک جنگلی 
سرخه حصار

این بسته سرمایه‌گذاری شامل دو مجموعه پارکینگ و کافی شاپ 
می‌باشــد. جانمایی پارکینگ زنبق به فاصله کمی از ورودی اول 
پارک)ضلع غربی( در نظر گرفته شده است. ورودی و خروجی این 
پارکینگ از خیابان زنبق واقع در پارک است. کافی شاپ زنبق در 
مجاورت پارکینگ زنبق در نظر گرفته شده که با توجه به ظرفیت 
انسانی ایجاد شــده توسط پارکینگ، قرار گرفتن این کاربری در 

مجاورت آن امری شایسته است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

پارکینگ و رستورانکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
پارکینگ 2386، کافی شاپ 216، مجموع 2602مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
مجموعه ورزشی 108، مجموع 108مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
8 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
22،340* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
22،340* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با 
شهرداری

6،999* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

30درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
16،704* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

50 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه خدماتی - تفریحی
پارک جنگلی سرخه حصار

این پروژه در وضعیت موجود شــامل یک ســاختمان سه طبقه 
است که به صورت ساختمان نیمه کاره در مجاورت پیست موتور 
چهارچرخ قرار گرفته است این مجموعه در سه طبقه با زیربنای 
کل 450 مترمربع)هر طبقه 150 متر مربع(در نظر گرفته شــده 
اســت که طبقه همکف به اتاق فرار، طبقه اول به بیلیارد و طبقه 
دوم به رستوران اختصاص یافته است. همچنین در بام مجموعه 
روف گاردن با مســاحت 80 مترمربع در نظر گرفته شــده که از 

رستوران سرویس می‌گیرد. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

مجموعه خدماتی-تفریحیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
150مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
450مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه‌سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداری و ساختمان در حال ساخت موجودآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
67،200* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
67،200* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
16،354* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

36،210* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
43 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

136

شهربازی پارک جنگلی سرخه حصار

جانمایی این کاربری در مجاورت کافی‌شــاپ منتســب به کافه 
کودک که محلی برای ســرویس‌دهی و سرو غذاهای اختصاصی 
برای کودکان اســت در نظر گرفته شده است و شامل دو بخش 
شهربازی سرپوشیده به مساحت 531 مترمربع و شهربازی روباز 

به مساحت 510 مترمربع می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
1973مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1505مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
118،175* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
118،175* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
35،259* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

110،172* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
51 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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رستوران غذاهای ارگانیک
پارک جنگلی سرخه حصار

جانمایی رستوران غذاهای ارگانیک در مجاورت ارگانیک فارم در 
نظر گرفته شده است. با توجه به اینکه امروزه انسان‌ها به سلامتی 
و به طبع آن به خورد و خوراک خود توجه ویژه‌ای دارند، این دو 
کاربری می‌تواند در تعامل با یکدیگر عمل کرده و محصولات تولید 
شده در این مزرعه)ارگانیک فارم(جهت تهیه غذا و ارائه خدمات به 

مراجعه‌کنندگان استفاده شود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

کافه -رستورانکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
365مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
172مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
8 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
35،690* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
35،690* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
7،893* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

24،203* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
48 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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نمایشگاه گل و گیاه پارک جنگلی سرخه حصار

نمایشگاه گل و گیاه محلی برای نمایش و عرضه گل‌های زینتی و 
آپارتمانی است. جانمایی این پروژه در مجاورت باغ گیاه شناسی 
در نظر گرفته شده است و می‌تواند تعامل مناسبی با این کاربری 
داشته باشد و محلی برای عرضه محصولات باغ گیاه‌شناسی باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

تفریحی - تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
1198مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1198مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
15 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
114،469* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
114،469* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط باشهرداری
7،675* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

30،268* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
35درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

5* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مزرعه کاشت گیاهان دارویی پارک جنگلی 
سرخه حصار

مزرعه کاشت گیاهان دارویی مزرعه‌ای است که با توجه به خاک 
 ناحیه گیاهان دارویی متناســب در آن کشت می‌شود و علاوه بر

امکان فروش گیاهــان دارویی به صورت عمــده، امکان فروش 
گیاهان کشت شــده چه به صورت خودبرداشت و چه به صورت 
فــروش بــه بازدیدکنندگان امکان پذیر اســت. عــاوه بر این، 
 فضای طب ســنتی با این کاربری ادغام شــده اســت که امکان
 معالجه و درمان مراجعه کنندگان و گردشگران را فراهم می‌کند. 
مزرعه کاشــت گیاهان دارویی شامل کاربری‌های کشت گیاهان 
دارویی به مساحت 130080 مترمربع، چهارگلخانه با زیربنای کل 
4700 مترمربع، ســاختمان خدماتی با زیربنای 885 مترمربع و 

ساختمان طب سنتی با زیربنای 885 مترمربع می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

گردشگریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
136550مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
6470مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
15 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
346،903* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
346،903* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
21،379* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

175،749* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
39 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

5* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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باغ گیاه شناسی پارک جنگلی سرخه حصار

بــاغ گیــاه شناســی باغ‌هایی هســتند کــه در آن‌هــا طیف 
گســترده‌ای از گیاهــان وجود دارد و ممکن اســت مجموعه‌ای 
از گیاهــان ویــژه و گیاهانی از قســمت‌های بــه خصوصی از 
جهان را تشــکیل دهد. باغ‌های گیاه شناســی شامل گونه‌های 
مختلفی می‌شــود که می‌توان باغ‌های گیاهان گرمســیری، باغ 
 گیاهــان کمیاب، باغ گیاهان آلپی یــا گیاهان کمیاب را نام برد. 
جانمایی پروژه مذکور در مجاورت پروژه نمایشگاه گل و گیاه)به 

دلیل تعامل مناسب( در نظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

فرهنگی گردشگریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
761مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
761مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
11،506* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
11،506* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
2،793* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

7،902* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
47 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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رستوران حوضچه پارک جنگلی سرخه حصار

پروژه با کاربری رستوران به مساحت 300 مترمربع و پارکینگ به 
مساحت 252 مترمربع با ظرفیت ۱3 خودرو در نظر گرفته شده 
اســت. لازم به ذکر است جهت برقراری ارتباط ماشین رو به این 
پروژه نیاز به احــداث جاده به طول تقریبی ۴2۰ متر و عرض 6 

متر است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

رستورانکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
928مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
300مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
68،804* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
68،804* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
7،086* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

25،411* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
39 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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فاز دوم اقامتگاه بوم کلبه و اقامتگاه کمپینگ 
پارک جنگلی سرخه حصار

اقامتگاه‌هــای بوم گردی آن دســته از اقامت‌گاه‌هایی هســتند 
کــه در محیــط بومــی و طبیعی بــا رعایت اصول مهندســی 
منطقــه و ارزش نهــادن به محیط زیســت ایجــاد می‌گردد. 
از اینــرو، می‌بایســت بافت تاریخــی، معماریِ بومــی و منظرِ 
 منطقــه حفظ گــردد و بــا اجتمــاع تعامل داشــته باشــد. 
اقامتگاه بوم‌کلبه دارای 10 عدد کلبه چوبی که هریک شامل 30 
مترمربع بنا و 15 مترمربع حیاط می‌باشــد و اقامتگاه کمپینگ 
دارای 34 عدد نشیمنگاه سیمانی هریک به مساحت 15 مترمربع 

در نظر گرفته شده است. 

ویژگی‌های طرح
ایجادینوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

اقامتیکاربری طرح: 
B.O.L.Tروش مشارکت: 

اقامتگاه بوم کلبه 3946، اقامتگاه کمپینگ 4119، مجموع 8065مساحت زمین طرح)مترمربع(: 
عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

اقامتگاه بوم کلبه 300مساحت زیربنا)مترمربع(: 
هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 
12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 

120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

 61،325* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
 61،325* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
3،492* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

11،444* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
34 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

5* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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ارگانیک فارم پارک جنگلی سرخه حصار

ارگانیــک فارم مزرعه‌ای اســت کــه با توجه به خــاک ناحیه، 
گونه‌های گیاهی متناســب با آن برای کشــت در زمین انتخاب 
می‌شــود و امکان فروش این محصولات چه به صورت خوراکی 
و چــه به صورت غیــر خوراکی چه به صورت خود برداشــت و 
چه برای فــروش به صورت عمده طراحی شــده اســت علاوه 
 بــر این، مزرعــه کودکان بــا این کاربری ادغام شــده اســت. 
پروژه مذکور شامل مزرعه محصولات ارگانیک به مساحت زمین 
22037 مترمربــع، مزرعه کودکان به مســاحت زمین 13575 
مترمربــع و دو گلخانه با زیربنــای کل 2350 مترمربع در پارک 

جنگلی سرخه‌حصار در نظر گرفته شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 
B.O.L.Tروش مشارکت: 

37962مساحت زمین طرح)مترمربع(: 
عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

2350مساحت زیربنا)مترمربع(: 
هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 
12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 

156طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

85،318* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
85،318* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
5،721* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

14،813* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
33درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

5* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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کافه کودک پارک جنگلی سرخه حصار

بــا  مناســب  تعامــل  جهــت  پــروژه  ایــن  جانمایــی 
 شــهربازی در مجــاورت آن در نظــر گرفتــه شــده اســت. 
ایــن پروژه در جهت برگزاری مراســم‌های مرتبــط با کودکان، 
 و ســرو غذاهای اختصاصی به کودکان تعریف شــده اســت که 
 در جهت افزایش جذابیت فضا اســتفاده از تجهیزات و مبلمان 

مخصوص کودکان پیشنهاد می‌گردد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

کافه - رستورانکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
376مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
209مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
96طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
43،011* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
43،011* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
11،653* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

22،624* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
44 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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کافه تولد پارک جنگلی سرخه حصار

این پروژه علاوه بر کاربری کافی‌شــاپ، به طور اختصاصی برای 
برگزاری مراسم تولد اختصاص داده شده است. جانمایی این پروژه 
در مجاورت جنگل ارغوان در نظر گرفته شده است. این مجاورت 
می‌تواند محل مناســبی برای عکاسی و اســتفاده از این فضا در 

راستای برگزاری مراسم تولد باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

رستورانکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
937مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
701مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
156طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
142،561* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
142،561* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
9،120* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

57،960* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
38 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

5* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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کافه همایش پارک جنگلی سرخه حصار

 بــرای این پــروژه ســه بخــش کافه همایــش بــا زیربنای 
 ۱8۴ مترمربــع، ســاختمان آمــاده ســازی غــذا بــا زیربنای
93 مترمربع و محوطه به همراه آلاچیق جهت سرویس دهی به 

کافی شاپ با مساحت ۱7۰۴ مترمربع در نظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

کافه - رستورانکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
1981مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
277مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
14،011* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
14،011* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
3،292* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

11،172* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
49 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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پارک هیجانی پارک جنگلی سرخه حصار

 پارک‌هــای هیجانی بــه عنوان یکی از جدیدترین ســبک‌های 
 پــارک ســازی در جهــان معرفی می‌شــوند. این نــوع پارک
هــا در مناطق طبیعی و با توپوگرافی خاص احداث می‌شــوند، 
ویژگــی متمایز این نوع پارک‌ها، هیجــان و تحرک بالای بدنی 
اســت عموما بازی‌های هیجانی به نحوی اســت کــه خانواده‌ها 
می‌توانند به صورت جمعی از آن اســتفاده نمایند در طول بازی 
به یکدیگر انرژی دهند، این پارک‌ها شــامل طیف گســترده‌ای 
 از عناصر از جمله طناب نوردی، مســیرهای با مانع، بولدرینگ،

صخره نوردی و ... می‌باشد. 
فضای در نظر گرفته شده برای این طرح شامل محوطه بازی به 
مســاحت 22۰2 مترمربع و ساختمان خدماتی با زیربنای ۱8۰ 

مترمربع می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

ورزشی- تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
2382مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
180مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
120طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
42،777* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
42،777* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
8،672* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

39،209* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
50 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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تم پارک پارک پلیس

 این طرح در قطعه زمینی به مساحت 7000 مترمربع و با هدف 
ایجاد پارک موضوعی در ضلع شــمال غربی پارک پلیس تعریف 
شده اســت. تم پارک در واقع یک شهربازی است که ساخت آن 
بر مبنای یک یا چند موضوع یا حتی فیلم اســت و نوع مشخص 
و متمایــزی از پارک تفریحی می‌باشــد. در پارک‌های تفریحی 
مجموعه‌ای از رایدها)سرســره، ترن هوایی و...( و بازی‌ها هستند 
اما تم پارک بازدید کننــدگان را وارد دنیای خیالی می‌کند نوع 
پارک‌هــای موضوعی را می‌توان بر اســاس ماهیت به پارک‌های 
مینیاتوری، پارک‌های تاریخی و فرهنگی، پارک‌های تکنولوژی، 
پارک‌های گیاهی و پارک‌های فیلم تقســیم بندی نمود. در این 
طرح محوطه‌سازی، سازه‌های مختلف و جاذبه‌هایی که بر اساس 
یک یا چند داستان و افسانه مشخص و خاص است در نظر گرفته 

شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 4منطقه/ سازمان / شرکت: 
تهرانپارس خیابان توحید پارک پلیسمحل اجرای طرح: 

پارک موضوعیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
7000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه4وضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
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طرح‌های سرمایه‌گذاری پارک جنگلی کوهسار

 پارک جنگلی کوهســار در دامنه جنوبی البرز و مشرف به شهر 
تهران و در محدوده شــهرداری منطقه 5 قرار گرفته است. هدف 
کلــی این طرح، ارائه برنامه فیزیكی و نظام طراحی متناســب با 
قابلیت‌ها و توان‌های محیطی بستر طرح به منظور جلوگیری از 
تخریب اراضی طبیعی حاشیه شهر و ارتقاء نقش و جایگاه زیست 
محیطی آن در منابع طبیعی شهر تهران می‌باشد. نیازهای فزاینده 
شهر بویژه مناطق شــمالی و غربی تهران به فضاهای تفریحی- 
فراغتی و فضاهای طبیعی حاشــیه شهری، با توجه به استقبال 
شدید مردم از این مناطق و پیش بینی استقبال گسترده از طرح 
توسط ساکنان شهر تهران و شهرهای همجوار در دهه‌های اخیر 
و همچنین وجود حاشــیه امنیت اقتصــادی برای طرح و پیش 
بینی بازگشت سرمایه و سود حاصل از سرمایه‌گذاری مهمترین 
دلیل برای گسترش فضای این پارک جنگلی می‌باشد. طرح‌های 
زمین‌های بازی، فضاهای ورزشی، فضای آموزشی نجوم و هتل و 

مجموعه‌های پذیرایی در این مجموعه دیده شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 5منطقه/ سازمان / شرکت: 
پارک جنگلی کوهسارمحل اجرای طرح: 

تفریحی و گردشگریکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
743648مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
44990مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
حق بهره‌برداری و مجوزات لازمآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

150

مجموعه تفریحات آبی در بوستان آزادگان

 بوستان آزادگان دارای دریاچه‌ای به وسعت 5 هکتار می‌باشد که 
در دل آن جزیره‌ای به وســعت 7000 مترمربع و بنایی قدیمی 
بــا زیر بنای 300 مترمربع در دو طبقــه وجود دارد. این طرح با 
هدف بازسازی و بهسازی بنای موجود وتخصیص آن به رستوران، 
ایجاد اسکله، ایجاد غرفه‌های غذایی و تفریحی با سازه سبک در 
اطــراف دریاچه، ایجاد تفریحاتی آبی مانند قایق پدالی، بیگ بال 
و کایت بردینگ و همچنین لایروبی دریاچه تعریف شــده است، 
سرمایه‌گذار منتخب علاوه بر بهره‌برداری از طرح، مدیریت دریاچه 

و محوطه اطراف را نیز بر عهده خواهد داشت.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 15 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
پارک آزادگانمحل اجرای طرح: 

تفریحی و تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.Tروش مشارکت: 
90000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
300مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، نوسازی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

6طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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طرح هتل چمران

 منطقه 3 تهران به دلیل موقعیت مکانی)قرارگیری در شــمال 
تهــران( ویژگی‌های طبیعی منطقه، وجود کاربری‌های عمده فرا 
منطقه ایی، سهولت دسترســی)وجود شریانهای حرکتی عمده 
تهران( با اقبال عمومی روبروســت. این طرح در تقاطع چمران، 
نیایش در ناحیه یک محدوده منطقه سه که از غرب با منطقه دو 
هم جوار می‌باشد، واقع گردیده است و به لحاظ موقعیت در حوزه 
گستره سبز اقامت در پهنه s211 به مساحت حدود 7997 متر 

مربع به هتل و مرکز اقامتی ویژه تخصیص یافته است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 3منطقه/ سازمان / شرکت: 
شمال ده ونک انتهای پیروزان)تقاطع چمران سئول(محل اجرای طرح: 

گردشگریکاربری طرح: 
مشارکت مدنیروش مشارکت: 

حدود 7997 مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 
حدود 4000 متر متعلق به شهرداری و مابقی متعلق به بنیاد مستضعفان و بخش خصوصیوضعیت مالکیت زمین طرح: 

حداکثرحدود 30000مترمربعمساحت زیربنا)مترمربع(: 
هزینه‌های ساخت و رفع متصرفین اعیانیآورده بخش خصوصی: 

عرصه و عوارضآورده بخش عمومی: 
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طرح ژینایی رود دره فرحزاد

 این پروژه فرا منطقه‌ای به منظور ایجاد فضای مناســب برای گذران اوقات فراقت شــهروندان در نظر 
گرفته شده است. به همین منظور مجموعه فوق با زیر مجموعه‌هایی که در آن در نظر گرفته شده است 
نظیر)ورزشی، اقامتی، تفریحی و ...(، همزمان با سازگاری اکوسیستم امکان بازگشت سرمایه، پویایی و 

پایداری مجموعه را در بر خواهد گرفت.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 5 و 2منطقه/ سازمان / شرکت: 
به طور مشترک در منطقه 2 و 5 حدفاصل پل خوشمرام تا فرحزادمحل اجرای طرح: 

خدماتی - گردشگریکاربری طرح: 

B.O.T / B.O.L.Tروش مشارکت: 
تحت مدیریت ستاد اجرایی فرمان امام و مجوز بهره‌برداری به شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و مجوزهای مربوطهآورده بخش عمومی: 
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شهربازی لاله

 پارک لاله با توجه به موقعیت مکانی که در قلب شهر تهران واقع 
شده است مکان مناسبی جهت سرمایه‌گذاری در زمینه پروژه‌های 
تفریحی می‌باشــد. از آنجا که این پارک فاقد شــهربازی است و 
فقط دارای 2 زمین بازی کودک می‌باشــد لذا موقعیت مناسبی 
جهت جلب توجه سرمایه‌گذاران در خصوص ایجاد فضایی مناسب 
جهت بازی بچه‌ها در محیطی فرحبخش می‌باشد. ضمنا با توجه 
به فضای شب مردگی که در این بوستان حاکم است احداث این 

شهربازی بیش از پیش مورد نیاز است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 6منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان لالهمحل اجرای طرح: 

تجاری- تفریحیکاربری طرح: 

B.O.T / B.O.L.Tروش مشارکت: 
حدود 450 تا 550 مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

در تصرف شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
حدود 450 تا 550 مترمربعمساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

154

بازسازی و تجهیز بوستان بعثت

 بوستان بعثت با مساحت 53 هکتار در جنوب تهران از قابلیت‌های 
لازم جهت ســرمایه‌گذاری و انعقاد قراردادهای مشارکتی برای 
 ایجاد محیــط تفریحی برای شــهروندان برخوردار می‌باشــد. 
از جمله قابلیت آن می‌توان به شهربازی با وسعت 12000مترمربع، 
دریاچــه 36000 مترمربع قطار با طــول ریل 1100 متر جهت 
بازدید شــهروندان از محوطه بوستان، رستورانی در 3 طبقه و با 
مســاحت زیربنای 1000 مترمربع، ســالن آمفی تاتًر بسیار زیبا 
با ظرفیت 500 نفر و ســایر امکانات موجود جهت گذران اوقات 

فراغت شهروندان منطقه و مناطق همجوار اشاره کرد. 

ویژگی‌های طرح
توسعه و تکمیلنوع طرح: 

شهرداری منطقه 16منطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه بعثتمحل اجرای طرح: 

تفریحیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
530000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 16وضعیت مالکیت زمین طرح: 
هزینه‌های باز سازی و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

عرصه بوستان، فضاهای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث خانه کودک

 با احداث محل نگهداری از کودکان و نوزادان، امکان بازدید والدین 
از نمایشگاه و سایر اماکن شهر آفتاب فراهم می‌شود، این مجموعه 

دارای مراکز بازی متعدد و امکانات تفریحی مناسب است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
5000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
3500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

18طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث مجموعه تفریحی)شهربازی سرپوشیده(

 این شهربازی با هدف ایجاد بزرگترین شهربازی سرپوشیده کشور 
برای تمامی سنین و جهت استفاده در 4 فصل سال ایجاد خواهد 
شدو دارای بخش‌های واقعیت مجازی، ترن هوایی، شهربازی بادی 

و بازی‌های مکانیکی می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

نمایشگاهی، خدماتی و فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.T / B.O.Tروش مشارکت: 
200,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
200,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی

24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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هتل آپارتمان

 هتل‌آپارتمــان یک مجموعه آپارتمانی اســت که امکانات یک 
آپارتمــان را تا حدود زیادی دارد، بعضــی از هتل‌آپارتمان‌ها که 
در شهرهای تفریحی و توریستی قرار دارند به‌صورت کوتاه‌مدت 
اجاره داده می‌شــوند اما بعضی هتل‌آپارتمان‌ها هستند که برای 
مدت‌زمان طولانی نیز اجاره داده می‌شوند. هتل‌آپارتمان، معمولا 
شامل چندطبقه مسکونی و رستوران و گاهی ساختمان تفریحی 
اســت. با توجه به اینکه احداث هتل باید در مناطقی انجام شود 
که گردشــگر در آن زیاد اما هتلی برای اقامت گردشگران در آن 
منطقه وجود ندارد و یا تعداد آن کم اســت. طبق بررسی‌های به 
عمل آمده احداث هتل در مجموعه شــهر آفتاب می‌تواند دارای 

بازدهی بسیار خوبی باشد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

اقامتیکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.T/مشارکت مدنیروش مشارکت: 
16500مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
55000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی،( ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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تکمیل و تجهیز فاز دوم بوستان ریحانه)بانوان(

 تکمیل و تجهیز بوستان ریحانه فاز 2 به منظور ایجاد و تکمیل 
مراکز تفریحی - رفاهی و ورزشــی جهت استفاده بانوان عزیز با 
توجه به امکانات ایجاد شده در فاز یک این بوستان درنظر گرفته 

شده است.

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 22منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی چیتگر - فازشرقیمحل اجرای طرح: 

تفریحی-ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
100000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تحت بهره‌برداری شهرداری منطقه 22وضعیت مالکیت زمین طرح: 
1500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

ساخت و تکمیل، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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احداث مجموعه بازی کودکان

 احداث مجموعه بازی کودکان و نوجوانان با استفاده از دستگاه‌های 
تفریحی و استاندارد و به منظور ارائه خدمات تفریحی رفاهی در 

نظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 22منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی چیتگر - فاز شرقیمحل اجرای طرح: 

تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
5000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تحت بهره‌برداری شهرداری منطقه 22وضعیت مالکیت زمین طرح: 
2000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تکمیل، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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احداث مجموعه تفریحی - ورزشی
ریورز بانجی

احداث مجموعه تفریحی - ورزشی ریورز بانجی به منظور ایجاد 
تفریحات مهیج و مدرن در نظر گرفته شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 22منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی چیتگر - فاز غربیمحل اجرای طرح: 

ورزشی - تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
1000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تحت بهره‌برداری شهرداری منطقه 22وضعیت مالکیت زمین طرح: 
100مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تکمیل، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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شهربازی پامچال

 در حاشــیه بوستان پامچال شهربازی فرسوده‌ای از دیرباز وجود 
داشــته که در حال حاضر فاقد هرگونه کاربردی می‌باشد. لذا با 
توجه به اینکه زمین مورد نظر بعنوان شهربازی شناخته می‌شود، 
طرح مجموعه ورزش‌های هیجانی، شــهربازی و... در آن تعریف 
گردیده است که با در نظر گرفتن نیاز منطقه، طرح جذابی برای 

سرمایه‌گذاری خواهد بود.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان خلیج فارس جنب بوستان آزادگانمحل اجرای طرح: 

تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
20000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
5000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

8طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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تکمیل و تجهیز بوستان باغ راز هستی

 تکمیل و تجهیز بوستان باغ راز هستی به منظور ایجاد و تکمیل 
مراکز تفریحی - رفاهی و همچنین استفاده از ساختمان موجود 
جهت تکمیل و تجهیز رســتوران و کافی شاپ و ایجاد غرفه‌های 

گردشگری درنظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 22منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی چیتگر - فازغربیمحل اجرای طرح: 

تفریحی-تجاریکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
40000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تحت بهره‌برداری شهرداری منطقه 22وضعیت مالکیت زمین طرح: 
1000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

ساخت و تکمیل، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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شهربازی شهدای تهرانپارس)مصطفی خمینی(

 با توجه به اینکه در گذشــته زمین طرح مذکور جهت شهربازی 
مورد استفاده قرار میگرفته و با عنایت به استقبال زیاد شهروندان 
از مجموعه شــهربازی، شــهرداری منطقه جهت ایجاد فضاهای 
تفریحی مجددا فضای شــهربازی برای این زمین در نظر گرفته 

است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 8منطقه/ سازمان / شرکت: 
تهرانپارس خیابان برادران شهید قانع بوستان شهدای تهرانپارسمحل اجرای طرح: 

تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
حدود 900 متر مربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 8وضعیت مالکیت زمین طرح: 
هزینه طراحی، احداث و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای بهره‌برداری مربوط به شهرداریآورده بخش عمومی: 
حدود 2 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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کافه ساعی

 با توجه به موقعیت قرارگیری بوستان ساعی و تعداد بالای مراجعین 
در محدوده طرح، احداث کافه در مکانی دنج و فرحبخش موقعیت 
مناسبی برای سرمایه‌گذاری می‌باشد. همچنین اجرای این طرح 

سبب برطرف شدن شب مردگی این بوستان نیز خواهد گردید.

ویژگی‌های طرح
ایجادینوع طرح: 

شهرداری منطقه 6منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان ساعیمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
حدود 100-200مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

در تصرف شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
حدود 100-200مترمربعمساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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احداث خانه بازی تعامل کار، فرهنگ و جامعه 
برای کودکان

 در این خانه تعاملی، کــودکان ارزش‌های زندگی که در محیط 
آموزشــی تدریس نمی‌شود را می‌آموزند تا مهارت‌های اجتماعی 
آن‌ها افزایش پیدا کند و برای ورود به جامعه آماده شوند. از آنجایی 
که سطوح مختلفی در این مجموعه تعریف شده، تنوع فعالیت‌ها 

جذابیت آن را بسیار افزایش خواهد داد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

خدماتی - فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
12,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
8,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

18طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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مجموعه خدمات غذایی

 از آنجا که سیستم توزیع، رابط بین تولید و مصرف است، هرگونه تغییر 
و تحول اساسی و عمده در یکی از دو بخش تولید و مصرف، به تغییری 
بنیادی در بخش توزیع منتهی خواهد شد. در سیستم توزیع روش‌ها و 
نهادهای مدرن توزیع، به تدریج و در ابعاد متنوع رشد و نمو پیدا کرده 
اند و به صورت جایگزین و یا مکمل روش‌های سنتی به فعالیت توزیعی 

پرداخته اند. اهم اهداف مورد نظر عبارتند از:
1. فراهم کردن کالاهای مورد نیاز جامعه 
2. هدایت و حمایت برای تولید اقلام مهم

3. حذف واسطه‌های غیرضروری میان تولیدکننده و مصرف کننده
4. جلوگیری از توسعه بی رویه واحدهای تجاری در فضاهای غیرتجاری

5. جلوگیری از فروش کالاهای غیراستاندارد
6. توســعه و ترویج فرهنگ اســتاندارد کردن کالاهای تولید داخلی و 

استفاده از بارکد ملی
7. تثبیت قیمت کالا در مناطق مختلف شهری با توجه به یکسان بودن 

قیمت انواع کالاهای عرضه شده در کلیه شعب واحدهای زنجیره ای
8. اصلاح الگوی مصرف

9. بهبود نســبی ترافیک شهری با حذف مســافرت‌های درون شهری 
غیرضروری

10. هدایــت، برنامه ریزی و نظارت بهتر و آســان‌تر دولت بر توزیع و 
اقتصاد...

بنابراین آنچه در این طرح مد نظر است ایجاد فضایی برای عرضه کالای 
با کیفیت و با قیمت مناسب به مردم است. همچنین امکاناتی نظیرکافی 

شاپ، رستوران و.... در این طرح در نظر گرفته شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

تجاری خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.Tروش مشارکت: 
7000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
5000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی
36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث نمایشگاه دائمی گل و گیاه

 با توجه به اســتفاده فراوان از گل و گیاه در تمامی نمایشگاه‌ها و 
همچنین نزدیکی به فرودگاه امام به جهت صادرات کالا این طرح 

دارای جذابیت مناسبی برای سرمایه‌گذاران می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
4000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
4000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی
12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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نوسازی و بازسازی سازه فلزی جنب قلعه شادی 
در بوستان ولایت جهت رستوران و بوفه

 این طرح با هدف ایجاد کافه و رســتوران در سازه‌ی نیمه تمام 
موجود در بوستان ولایت تعریف شده است. که به دلیل مجاورت با 
پارکینگ جنوبی و قلعه شادی از تعداد مراجعین بالایی برخوردار 
خواهد بود. شــایان ذکر است با توجه به کمبود فضای رستورانی 
در بوستان مذکور این فرصت خوبی برای برندهای فعال در حوزه 

رستوران داری و حتی کترینگ‌ها می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 19منطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه تندگویان بوستان ولایتمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
دارای توافقنامه با ناجاوضعیت مالکیت زمین طرح: 

190مساحت زیربنا)مترمربع(: 
کلیه هزینه‌های ساخت و اجرا، بهسازی، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

بنای موجود و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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راه‌اندازی غرفه‌های رفاهی و خدماتی در سطح 
منطقه 19

 فرصت ایجاد کســب و کارهای کوچک مقیاس با سرمایه‌گذاری 
اندک، اشتغالزایی و فروش بالا و سود مناسب، منطقه 19 بیشترین 
سرانه فضای سبز در مناطق تهران)67 بوستان( را دارد اما در اکثر 
بوســتان‌ها هیچ محلی برای فروش تنقلات، انواع نوشیدنی سرد 
و گرم، بســتنی، فســت فود و... وجود ندارد. با همراهی معاونت 
خدمات شهری منطقه ســرمایه‌گذاران می‌تواند با اخذ مجوز از 
این معاونت نســبت به اســتقرار کانکس‌های زیبا و شکیل برای 
فروش اغذیه مناســب در هر بوستان با شرایط لازم اقدام نمایند. 
ســرمایه‌گذاران می‌توانند در هر بوستان منطقه حداقل پیشنهاد 

راه‌اندازی سه غرفه را ارائه نمایند. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 19منطقه/ سازمان / شرکت: 
سطح بوستان‌های منطقه 19محل اجرای طرح: 

خدماتی-تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
حدود 30 متر در هر بوستانمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
کلیه هزینه‌های طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین، اجازه بهره‌برداری و صدور مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
1طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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راه‌اندازی و بهره‌برداری از مجموعه دریاچه و 
رستوران بوستان شقایق

 این طرح شــامل یک کافه رستوران به مســاحت حدود 180 
مترمربع اســت و جانمایی آن بین دو دریاچه در قلب بوســتان 
شــقایق در نظر گرفته شده است همچنین سرمایه‌گذار منتخب 
مدیریت دریاچه و محوطه اطراف را نیز بر عهده خواهد داشت و از 

امکانات دریاچه مانند قایق پدالی و... نیز استفاده نماید.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 19منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان میثاق جنوبی-بوستان شقایقمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
12000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

مالکیت شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
180مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

6طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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راه‌اندازی مجموعه غرف سیار غذایی در 
بوستان ولایت

 فرصت ایجاد کســب و کارهای کوچک مقیاس با سرمایه‌گذاری 
اندک، اشــتغالزایی و فروش بالا و سود مناسب در بوستان ولایت 
بعنوان بزرگترین بوســتان کشــور وجود دارد. این طرح ظرفیت 
ایجاد محلی برای فروش محصولات غذایی محلی، ســرد و گرم، 
بســتنی، فست فود و... را داراســت. با همراهی معاونت خدمات 
شهری منطقه سرمایه‌گذاران می‌توانند با اخذ مجوز از این معاونت 
نسبت به اســتقرار کانکس‌های زیبا و شکیل برای فروش اغذیه 

مناسب با شرایط لازم اقدام نمایند.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 19منطقه/ سازمان / شرکت: 
در رینگ بوستان ولایتمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
5000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

توافقنامه با ناجاوضعیت مالکیت زمین طرح: 
هزینه‌های مربوط به ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 
3طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث نمایشگاه و فروشگاه دائمی گل و گیاه 
زینتی در بوستان چیتگر

 ایجاد نمایشگاه و فروشــگاه دائمی گل و گیاه زینتی به منظور 
عرضه گل و گیاه مستقیم به شهروندان با توجه به تقاضای بالای 
پیش بینی شــده در منطقه 22 شــهر تهران درنظر گرفته شده 

است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 22منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی چیتگر - فاز شرقیمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
3000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تحت بهره‌برداری شهرداری منطقه 22وضعیت مالکیت زمین طرح: 
2000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تکمیل، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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کافه کتاب و رستوران نراقی

 پروژه کافه کتاب و رستوران نراقی با هدف دسترسی شهروندان 
به فضاهای فرهنگی و هنری با محوریت کافه کتاب و وجود فضای 
مناسب برای انجام فعالیت‌های مرتبط وجود دارد. همچنین ارائه 
خدمات رســتورانی و معرفی فرهنگ خاص غذا و نوشــیدنی و 

صنعت خدماتی و فرهنگی از دیگر اهداف طرح مذکور می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 7منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان شریعتی - سه راه طالقانی - بوستان نراقیمحل اجرای طرح: 

فرهنگی-تجاریکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
900مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
673مساحت زیربنا)مترمربع(: 

تکمیل و بهسازی، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و اعیان، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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غرفه گل و گیاه الوند)مسیل باختر(

 ایــن مجموعه به عنوان اولین پایلــوت ارائه گل‌ها و محصولات 
کشــاورزی آپارتمانی نظیر زعفران تعریف شــده است که برای 
نخستین بار به شهروندان آموزش می‌دهند تا بتوانند قسمتی از 
نیازهــای خود نظیر ادویه جات را نیــز در خانه تولید و مصرف 
نماینــد. ضمناً آموزش گیاهان خــاص تزئینی که ارزش تجاری 
بالایی دارند و هر شهروند می‌تواند آنها را در منزل مسکونی خود 
تولیدو تکثیر نموده و به سایر شهروندان جهت فروش ارائه نمایند.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه7منطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه صیاد شیرازی ابتدای مسیل باخترمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
250مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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باغ غذا

 با توجه به وسعت سیصد هکتاری بوستان آزادگان و لزوم تعریف 
یک قطب گردشگری در جنوب شرق پایتخت در مجوعه بوستان 
آزادگان به عنوان بزرگترین لکه ســبز شــهر تهران، در ورودی 
بوســتان از جانب خیابان خلیج فارس طــرح راه‌اندازی مجتمع 
غذایی)فود کورت( با اســتفاده از رستوران‌های مختلف با نام باغ 

غذا تعریف گردیده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان آزادگانمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
10000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
3000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

8طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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طرح عمارت هنر

 این طرح با هدف نوســازی کوشک امیر سلیمانی که قدمت آن 
به انتهای دوره قاجار باز می‌گردد تعریف شــده است. منطقه 15 
شهرداری تهران در نظر دارد نسبت به ایجاد رستوران سنتی در 
این عمارت اقدام نماید. ســایر کاربری‌های تعریف شــده در این 
مجموعه عبارتســت از کافه هنر، کافه گل و گیاه و غرفه عرضه 
محصولات فرهنگی که در مجاورت این بنای تاریخی قرار خواهند 
گرفــت. از مزایای این طرح می‌توان به موقعیت مناســب بنای 
کوشک امیر سلیمانی در بوستان آزادگان و تردد بالای مراجعین 
جهت بازدید از عمارت موجود اشاره کرد که بازدهی مناسبی برای 

سرمایه‌گذار خواهد داشت.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان آزادگانمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
7000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
3000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، نوسازی، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

8طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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مرکز عرضه گل و گیاه شهرزاد

 با توجه به وجود قطعه زمین با کاربری فضای ســبز در موقعیت 
ممتاز بلوار شــهید بروجردی، پروژه بازار گل و گیاه شــهرزاد به 
منظور یک پروژه اقتصادی در کنار رفع نیاز‌های شهروندان تعریف 
گردید؛ در این پروژه کلیه خدمات گل وگیاه و تجهیزات وابسته 

پیش بینی شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 15منطقه/ سازمان / شرکت: 
کیانشهر، بلوار شهید بروجردی، روبروی پمپ بنزینمحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
4000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 15وضعیت مالکیت زمین طرح: 
2500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

6طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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سازه چادری بوستان جوانمردان

 هدف از معرفی طرح به عنوان فرصت ســرمایه‌گذاری برگزاری 
نمایشــگاه‌های مختلف اقوام، مذهبی و... می باشــد که باتوجه 
به موقعیت مکانی ســالن و واقع شــدن آن در بوستان می‌توان 
طرح‌های فرهنگی، هنری، مذهبی و آیینی بسیاری درآن برگزار 
کرد که شامل برگزاری نمایشگاه اقوام، کافه، برگزاری جنگ‌های 
شــبانه، برگزاری جشنواره‌های مذهبی، برگزاری برنامه‌های ویژه 

مدارس و برگزاری کنسرت سنتی و پاپ می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه5منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جوانمردانمحل اجرای طرح: 

فرهنگیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
3919مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
2327مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و مجوزهای مربوطهآورده بخش عمومی: 
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تجهیز، بازسازی و بهره‌برداری از رستوران 
سنتی، قهوه خانه موزه‌ی هفت چنار

 تجهیز، بازســازی و بهره‌برداری از رستوران سنتی و قهوه خانه 
موزه‌ی هفت چنار - قهوه خانه شــامل سالن به مساحت 80 متر 
مربع، آشــپزخانه به مســاحت 60 متر و رستوران سفره خانه به 
 مســاحت 150 متر با آشپزخانه صنعتی و ســردخانه می‌باشد. 
محوطه مقابل قهوه خانه فضایی باز، غیر مسقف به مساحت 500 
متــر و مکان مورد نظر دارای محوطه دارای قابل نصب آلاچیق و 

دارای آب نما می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 10منطقه/ سازمان / شرکت: 
بریانک - خیابان شهید دعوتی - موزه هفت چنارمحل اجرای طرح: 

فرهنگی - خدماتیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
790مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
290مساحت زیربنا)مترمربع(: 

تکمیل و بازسازی، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و اعیان، بخشی از زمین مجموعه موزه، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

3ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پارک جنگلی لویزان

 پارک جنگلی لویزان به مساحت 873. 56 هکتار در شمال شرقی 
شــهر و در محدوده شــهرداری منطقه 4 واقع شده است. هدف 
نهایی این پروژه برنامه ریزی، ساماندهی و طراحی یک مجموعه 
عملکردی همگن، تعاملی و کارآمد با بازده اقتصادی مناسب برای 
ســرمایه‌گذاران، برای ایفای نقش تفریحی، با ملاحظات زیست 
محیطی، عملکردی و اجتماعی- فرهنگی می‌باشد. این پروژه با 
هدف ارتقای ابعاد روحی، جسمی و روانی جمعیت استفاده کننده 
از آن در فضای طبیعی حاشــیه شهر شمال شرق تهران طراحی 
شده است. استقبال گسترده ساکنان تهران و شهرهای همجوار در 
دهه‌های اخیر و وجود حاشیه امنیت اقتصادی برای برنامه ریزی 
و پیش بینی بازگشــت سرمایه و ســود حاصل از سرمایه‌گذاری 
مهمترین دلیل گسترش فضای این پارک جنگلی است. از جمله 
طرح‌های این مجموعه می‌توان به دهکده سلامت، مسیر دوچرخه 

سواری، پارک بانوان و... اشاره نمود.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 4منطقه/ سازمان / شرکت: 
پارک جنگلی لویزانمحل اجرای طرح: 

تفریحی گردشگریکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
364. 92مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

در اختیار شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
28980مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، حق بهره‌برداری و مجوزات لازمآورده بخش عمومی: 
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احداث گاردن سنتر در پایانه بیهقی

 گاردن‌سنتر مرکزی برای تولید، عرضه و فروش انواع گل و گیاه و 
محصولات مرتبط با آن است که مخاطبین اصلی آن خانواده‌‍‌ها و 
خصوصا کودکان و نوجوانان می‌باشند. که در کنار این فعالیت‌ها، 
خدمات آموزشــی در این خصوص ارائه خواهد شد. این طرح با 
هدف امکان توسعه پایانه‌ها هم از نظر منظر شهری و هم فرهنگی، 
پتانســیل جذب ســرمایه و امکان ایجاد یک مقصد تفریحی و 
رفاهی برای مراجعین)کافه، رســتوران، سوپر مارکت و...( و سایر 

فعالیت‌های مرتبط تعریف شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان مدیریت حمل و نقل بار و پایانه‌های مسافریمنطقه/ سازمان / شرکت: 
پایانه بیهقیمحل اجرای طرح: 

خدماتی - تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
1,500مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
800مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی،ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

10طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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رستوران گلخانه

 ســاخت گلخانه با تجهیزات به روز در قسمت شمال دریاچه در 
نزدیکی کافه رســتوران منظرگاه شرقی و تجهیز این گلخانه به 
رستوران ارگانیک با استفاده از محصولات گلخانه مذکور مد نظر 

می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت عمرانی کارکنان شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مجموعه فرهنگی گردشگری دریاچه شهدای خلیج فارسمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
1140مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1140مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

8طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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کافه رستوران استیج شرق

 راه‌اندازی مجموعه کافه رســتوران در واحد‌های تجاری استیج 
شرق و استفاده از فضای استیج برای برگزاری مراسم‌های مختلف 
و ایجاد پیست اســکیت در فضای روبروی استیج درنظر گرفته 

شده است.

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شرکت عمرانی کارکنان شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مجموعه فرهنگی گردشگری دریاچه شهدای خلیج فارسمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
6850مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1050مساحت زیربنا)مترمربع(: 

تکمیل و ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و فضاهای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

4طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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کافه رستوران منظرگاه شرقی

 راه‌انــدازی مجموعــه کافه رســتوران در زیر ســازه منظرگاه 
شرقی،روبروی باغ صخره‌ای و در نزدیکی ساحل مجموعه دریاچه 

شهدای خلیج فارس مدنظر می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شرکت عمرانی کارکنان شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مجموعه فرهنگی گردشگری دریاچه شهدای خلیج فارسمحل اجرای طرح: 

تجاریکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
600مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
300مساحت زیربنا)مترمربع(: 

تکمیل و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و فضاهای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

6طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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مجموعه پذیرایی و گردشگری جزیره ابوموسی

 جزیره ابوموسی بزرگترین جزیره مجموعه دریاچه شهدای خلیج 
فارس و با قرارگیری در نزدیکی مجموعه بام لند بهترین موقعیت 
بــرای ایجاد و راه‌انــدازی مجموعه پذیرایی و برگزاری مراســم 
وســمینارها اســت. فاصله این جزیره تا ساحل 200 متر است و 
به وسیله پل به ساحل مرتبط شــده است. احداث هرگونه بنا و 
تأسیســات در جزایر پیش بینی شده با انجام بررسی و مطالعات 
ویژه)E.I.A( و مشروط به عدم آلودگی محیطی و بصری بلامانع 
اســت. تأمین اسکله دسترسی و پهلوگیری قایق‌ها در لبه جزایر 
لازم است که پس از مطالعه و بررسی و تعیین ظرفیت مورد نیاز 

ومتناسب با آن انجام پذیرد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت عمرانی کارکنان شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مجموعه فرهنگی گردشگری دریاچه شهدای خلیج فارسمحل اجرای طرح: 

تجاری تفریحیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
16000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1600مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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هتل چیتگر

 این طرح در راستای توسعه گردشگری شهر تهران و بهره‌برداری 
هرچه بیشتر از پتانســیل‌ها و قابلیت‌های منحصر به فرد پارک 
جنگلی چیتگر تعریف شده اســت. از مزایای این طرح می‌توان 
به موقعیت قرارگیری، بهره‌مندی از هوای مناســب آن، نزدیکی 
به دریاچه چیتگر، دور بودن از مرکز شــهر و دسترسی آسان به 
معابر ورودی شــهر تهران اشاره کرد که باعث افزایش مطلوبیت 
طرح خواهد شد. لازم به ذکر است با توجه به موقعیت طبیعی و 
جنگلی بودن محدوده، اصول مهندسی منطقه و ارزش نهادن به 

محیط زیست در اجرای طرح می‌بایست رعایت گردد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان بوستان‌ها و فضای سبز شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
شمال غربی پارک چیتگر در جنوب بزرگراه شهید همدانی)شهرداری منطقه22(محل اجرای طرح: 

گردشگری- رفاهیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
94596.30مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
36535مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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هتل سوهانک

 این طرح در راستای توسعه گردشگری شهر تهران و بهره‌برداری 
هرچه بیشتر از پتانســیل‌ها و قابلیت‌های منحصر به فرد پارک 
جنگلی سوهانک تعریف شده است. از مزایای این طرح می‌توان 
به موقعیت قرار گیری، بهره‌مندی از هوای مناسب آن و دور بودن 
از مرکز شــهر اشاره کرد که باعث افزایش مطلوبیت طرح خواهد 
شد. لازم به ذکر است با توجه به موقعیت طبیعی و جنگلی بودن 
محدوده، اصول مهندسی منطقه و ارزش نهادن به محیط زیست 

در اجرای طرح می‌بایست رعایت گردد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان بوستان‌ها و فضای سبز شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
شمال پارک -شمال جاده سوهانک)شهرداری منطقه 1(محل اجرای طرح: 

گردشگری- رفاهیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
14888،53مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
14236مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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هتل یاس فاطمی 1

 این طرح در راستای توسعه گردشگری شهر تهران و بهره‌برداری 
هرچه بیشتر از پتانسیل‌ها و قابلیت‌های منحصر به فرد بوستان 
یاس فاطمی تعریف شده اســت. از مزایای این طرح می‌توان به 
موقعیت قرارگیری، بهره‌مندی از هوای مناسب و دور بودن از مرکز 
شهر اشاره کرد که باعث افزایش مطلوبیت طرح خواهد شد. لازم 
به ذکر است با توجه به موقعیت طبیعی و جنگلی بودن محدوده، 
اصول مهندسی منطقه و ارزش نهادن به محیط زیست در اجرای 

طرح می‌بایست رعایت گردد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان بوستان‌ها و فضای سبز شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه بابایی - بوستان یاس فاطمی)شهرداری منطقه 1 و 4(محل اجرای طرح: 

گردشگری- رفاهیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
14888،53مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
52692مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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هتل یاس فاطمی 2

 این طرح در راستای توسعه گردشگری شهر تهران و بهره‌برداری 
هرچه بیشتر از پتانسیل‌ها و قابلیت‌های منحصر به فرد بوستان 
یاس فاطمی تعریف شده اســت. از مزایای این طرح می‌توان به 
موقعیت قرارگیری، بهره‌مندی از هوای مناسب و دور بودن از مرکز 
شهر اشاره کرد که باعث افزایش مطلوبیت طرح خواهد شد. لازم 
به ذکر است با توجه به موقعیت طبیعی و جنگلی بودن محدوده، 
اصول مهندسی منطقه و ارزش نهادن به محیط زیست در اجرای 

طرح می‌بایست رعایت گردد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان بوستان‌ها و فضای سبز شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه بابایی - بوستان یاس فاطمی)شهرداری منطقه 1 و 4(محل اجرای طرح: 

گردشگری- رفاهیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
34294،62مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
27716مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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پارک تفریحی و تندرستی برج میلاد

 طرح پارک تفریحی و تندرســتی برج میلاد بر روی اراضی ضلع 
جنوبی برج میلاد با پهنه G121 تعریف شــده است. این پهنه 
به عنوان پارک‌های جنگلی حفاظتی- تفرجی شناخته می‌شوند 
و ساخت و ســازها در آن محدود به فعالیت‌های مرتبط با تفرج 
و گــذران اوقات فراغت می‌باشــد. در محــدوده 17 هکتاری در 
اختیار طراحی در ضلــع جنوبی برج میلاد فعالیت‌های مختلف 
تفریحی، ورزشــی و تندرســتی همچون جاده تندرستی، مسیر 
دوچرخه‌ســواری، زمین تنیس، زمین مینی‌گلف، باشگاه آبی و 
بدنســازی، زمین بازی‌های هیجانی، مرکز اســپا و یوگا و... برای 
جانمایی پیشنهاد شده است. همچنین لازم به ذکر است با توجه 
به ضوابط ویژه پهنه زیربنای ساختمانی در طرح حداکثر 7،000 

متر مربع می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت برج میلادمنطقه/ سازمان / شرکت: 
ضلع جنوبی برج میلادمحل اجرای طرح: 

تفریحی، ورزشیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
17 هکتارمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شرکت برج میلادوضعیت مالکیت زمین طرح: 
7000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های ساخت و اجرا، تجهیز و بهره‌برداری تا مدت معینآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز‌های مربوط به شهرداریآورده بخش عمومی: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
1،434،500* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
1،434،500* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

119،000* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
در صورت 

واگذاری 15 ساله
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

35 درصد * نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
1،007،294* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

43 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
11 سال و 7 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مرکز فرهنگی هنری برج میلاد

 ایــن طرح در حوزه فرهنگی هنری طرح مصوب برج میلاد قرار 
دارد. فعالیت غالب حوزه فرهنگی- هنری و عملکردهای شاخص 
آن شامل بینال، ســالن حراج آثار هنری و موزه دیجیتال تهران 
است. باتوجه به موقعیت این حوزه و عدم امکان ورود خودرو به تراز 
ارتفاعی صفه، پارکینگ این مجموعه در سایر فضاهای پارکینگ 
سرپوشــیده در سایت تعبیه شده است. زیربنای پیش‌بینی شده 
در این حوزه 15 هزار مترمربع اســت. ســطوح پیشنهادی برای 
 احداث کاربری‌های این حوزه در جدول زیر قابل مشــاهده است. 
شــرکت برج میلاد در حال اخذ مجوز افزایش دو طبقه تحتانی 
اســت. اطلاعات موجود با فرض افزایــش دو طبقه تحتانی درج 

گردیده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت برج میلادمنطقه/ سازمان / شرکت: 
ضلع شرقی برج میلادمحل اجرای طرح: 

فرهنگی هنریکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
10000مترمربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شرکت برج میلادوضعیت مالکیت زمین طرح: 
35000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های ساخت و اجرا، تجهیز و بهره‌برداری تا مدت معینآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز‌های مربوط به شهرداریآورده بخش عمومی: 

2 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

3،180،000* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
3،180،000* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزها* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

211،000* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
در صورت 

واگذاری 15 ساله
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

35درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
3،854،401* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

47درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
9 سال و 9 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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سوارکاری آریاسب منطقه 22

 دارای امکانات ورزشــی مانژهای سوارکاری، زمین ورزشی پدل، 
تنیس و ســالن بیلیارد می‌باشد که با توجه به استهلاک ابنیه و 
تجهیزات نیازمند بازســازی و تجهیز می‌باشد. )با در نظر گرفتن 
غیرقابــل انتقال بودن اموال منقــول و غیر منقول در پایان دوره 

بهره‌برداری به بخش خصوصی(

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه تهران کرج، ورودی 2و 3 پارک چیتگر، انتهای بلواره دستوارهمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
6000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
10000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

4طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
12 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
821,347* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
821,347* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(:

19,560* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(:
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
صفر* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
37.8درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(: 

12* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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دهکده ورزش بوستان ولایت منطقه 19

 دارای امکانات ورزشــی دکل بانجی جامپینگ، پیســت موتور 
سواری و پیست اتوموبیل رانی می‌باشد که با توجه به استهلاک 
ابنیه و تجهیزات نیازمند طراحی، ساخت و تجهیز می‌باشد. )با در 
نظر گرفتن غیرقابل انتقــال بودن اموال منقول و غیر منقول در 

پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی(

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
ضلع جنوب غربی بوستان ولایتمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
370,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

توافقنامه با ناجاوضعیت مالکیت زمین طرح: 
47,260مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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کاخ جشنواره برج میلاد

 این حوزه به وســعت حدود 6هکتار در بخش شــمالی ســایت 
برج میلاد و در مجاورت بزرگراه همت و میدان آرش واقع شــده 
است. کل زیربنای پیش بینی شده در این حوزه معادل 175هزار 
مترمربع کاربری و حدود 90 هزار مترمربع پارکینگ در طبقات 

تحتانی است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت برج میلادمنطقه/ سازمان / شرکت: 
جنب سالن همایش‌های بین‌المللی برج میلادمحل اجرای طرح: 

فرهنگی-تجاریکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
60000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شرکت برج میلادوضعیت مالکیت زمین طرح: 
175000 مترمربعمساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های ساخت و اجرا، تجهیزآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز‌های مربوط به شهرداریآورده بخش عمومی: 
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احداث مسجد و مجتمع تجاری پیرامونی

 با توجه به برگزاری نمایشــگاه‌ها و حضــور چند صد هزارنفری 
مردم در مجموعه شــهرآفتاب به صورت مداوم، احداث مسجد از 
نیازهای اساســی بوده که معماری نوین آن و طرح هفت شــهر 
عشق بر جذابیت‌های این بخش فرهنگی افزوده است. این مسجد 
دارای مجتمع تجــاری منحصر به فردی بوده که امکان برقراری 

نمایشگاه‌های دائمی و فروش کالا وجود دارد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

فرهنگی و اجتماعیکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
42000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
42000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و عوارض نقدیآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، عوارض ساختمانی، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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مجموعه ورزشی شهید زین الدین

 مجموعه ورزشی شــهید زین الدین با زیربنای 1420 مترمربع 
در 6 طبقه با کاربری تجاری، ورزشــی و پارکینگ تعریف شــده 
است. با توجه به موقعیت و دسترسی مناسب به اتوبان زین الدین 
و همچنین کمبود سرانه ورزشــی در منطقه این طرح می‌تواند 

بازدهی بالایی برای سرمایه‌گذار داشته باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 4منطقه/ سازمان / شرکت: 
ضلع شمال اتوبان زین الدین، کندرو اتوبان جنب خیابان احسانمحل اجرای طرح: 

تجاری و ورزشیکاربری طرح: 

مشارکت مدنیروش مشارکت: 
1000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 4وضعیت مالکیت زمین طرح: 
3800مساحت زیربنا)مترمربع(: 

 کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ساخت، انشعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
 هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه(

عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند 
زمین و کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 

24 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

1،024،276* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
340،176* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
684،100* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(:

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

18،710* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
37.5درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

34.1درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده بخش خصوصی)MIRR()درصد(:
3 سال و11 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 



زشیرخدمات فرهنگی اجتماعی و ورمحو

199

زمین تنیس پارک جنگلی سرخه حصار

 این پروژه شامل کاربری ورزش به مساحت ۱۰۴۰ مترمربع)چهار 
عدد زمین تنیس هرکدام به مساحت 26۰ مترمربع(، ساختمان 
خدماتی به مساحت 40 مترمربع، بوفه به مساحت 40 مترمربع و 

محوطه 1480 مترمربع در نظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
2600مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
80مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
15 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
61،278* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
61،278* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداری
مرتبط با شهرداری

3،853* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
36،909* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

25،065* ارزش فعلی خالص بخش عمومی)NPV()میلیون ریال(: 
18،110* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

41 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
36 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

5* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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ایجاد استیج روباز و مدیریت رویدادهای 
فرهنگی

 یکی از بزرگترین نیازهای حال حاضر حوزه فرهنگی و سینمایی 
کشور، لوکیشن‌های فیلم برداری است. مجموعه عظیم نمایشگاهی 
شهر آفتاب با بیش از 200 هکتار فضای منحصر به فرد، سازه‌های 
نوین و متفاوت، یکی از بزرگترین متروهای کشــور و همچنین 
اتوبان‌ها و جاده‌های طولانی که محل مناسبی برای فیلم برداری 
می‌باشند ظرفیت فوق العاده‌ای برای درآمد زایی دارند. همچنین 
میدان فرهنگ مجموعه که بزرگترین آبنمای کشــور محسوب 
می‌شود با ایجاد آب نمای موزیکال و محل نشستن حضار محل 
مناسبی برای برگزاری انواع رویدادهای فرهنگی محسوب می‌شود.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

نمایشگاهی، خدماتی و فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.T/ مشارکت مدنیروش مشارکت: 
60,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 

زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 
24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پارکینگ و حمل و نقل عمومی رمپ شهید 
سلیمانی و مجموعه ورزشی پشت پینت بال

 این بسته سرمایه‌گذاری شامل دو مجموعه پارکینگ و حمل و 
 نقل عمومی رمپ شــهید سلیمانی و مجموعه ورزشی می‌باشد. 
 جانمایــی مجموعــه پارکینگ حمــل‌و نقل عمومی شــهید 
ســلیمانی در نزدیکــی ورودی اول پارک در نظر گرفته شــده 
اســت، ورودی ایــن پارکینــگ از بزرگراه شــهید یاســینی و 
خروجی آن از رمپ شــهید ســلیمانی به رســالت اســت. این 
مجموعــه دارای کاربری پارکینگ به مســاحت 3376 مترمربع 
با ظرفیت 105خــودرو، بوفه به مســاحت 92 مترمربع و کافه 
 رســتوران به مســاحت 324 مترمربع در نظر گرفته شده است. 
مجموعــه ورزش بــا کاربــری رســتوران بــه مســاحت 663 
مترمربع)موجود(، لیزرگان به مســاحت 240 مترمربع)ســوله 
موجود( و زمین ورزشی چند منظوره به مساحت 965 مترمربع 
و زمیین فوتبال دستی انسانی به مساحت 247 مترمربع در نظر 

گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

پارکینگ و ورزشیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
پارکینگ 9940، مجموعه ورزشی 2577، مجموع 12517مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
پارکینگ 3676، مجموعه ورزشی 1867، مجموع 5543مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، بازسازی محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
عرصه در نظر گرفته شده برای دو مجموعه، سوله و رستوران موجود مجموعه ورزشی آورده بخش عمومی: 

و مجوزهای مرتبط با شهرداری
1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

10 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 
خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری

196،786* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
196،786* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
33،481* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

243،957* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
170،101* ارزش فعلی خالص بخش عمومی)NPV()میلیون ریال(: 

116،382* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
56 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

44 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مینی گلف

 این پروژه شامل 8 زمین مینی گلف به مساحت 481 مترمربع، 
ساختمان خدماتی با زیربنای 53 مترمربع و پارکینگ به مساحت 

340 متر مربع با ظرفیت 16 خودرو در نظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
1006مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
53مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

1 سالطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
7 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
10،236* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
10،236* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با 
شهرداری

2،624* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
12،850* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 

10،254* ارزش فعلی خالص بخش عمومی)NPV()میلیون ریال(: 
5،160* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

64 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
45 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

4* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجتمع ورزشی تجاری اژدری

 طــرح مذکور در منطقه 1 شــهرداری تهــران و در موقعیتی با 
دسترسی مناسب به بلوار باهنر واقع شده است. این طرح شامل 5 
طبقه زیرزمین از طبقه منفی دوم با کاربری پارکینگ مجموعا با 
زیربنا 13950 مترمربع، همکف با کاربری تجاری با زیربنا 2790 
مترمربع، طبقه منفی یک، اول و دوم با کاربری ورزشی مجموعا با 
8370 متر مربع و طبقه سوم با زیربنا 1750 مترمربع با کاربری 

رستوران و فود کورت تعریف شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 1 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
جماران روبروی تالار عقیقمحل اجرای طرح: 

ورزشی، تجاریکاربری طرح: 

باتوجه به تملک اعیان روش B.O.T/B.O.L.T پیشنهاد می‌گردد. روش مشارکت: 
2800مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 1وضعیت مالکیت زمین طرح: 
26860مساحت زیربنا)مترمربع(: 

کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ساخت، انشعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 
هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه(و 

بهره‌برداری تا مدت معین. شایان ذکر است عمر مفید طرح 20 سال است. 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

36 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
12 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
2،452،177* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
2،452،177* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
265،367* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
38درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

37.1درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش عمومی)IRR()درصد(: 
38درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

33.1درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده بخش خصوصی)MIRR()درصد(: 
6 سال و 2 ماه* دوره بازگشت سرمایه ساده بخش خصوصی)سال(: 
10 سال 1 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا بخش خصوصی)سال(: 
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مجموعه ورزشی حیدریان منطقه 10

 دارای امکانات ورزشــی سالن چند منظوره توپی، سالن رزمی و 
سالن بدنسازی می‌باشد که با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات 
نیازمند بازسازی و تجهیز می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل 
انتقال بودن اموال منقول و غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری 

به بخش خصوصی(

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان کمیل - بین جیحون و کارونمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
1,022مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
5,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
7 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
64,599* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
64,599* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

1,776* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()ریال( 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد( 
36.3درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(: 

7* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی خانه کشتی دستجردی منطقه18

 دارای امکانات ورزشی سالن کشتی و سالن بدنسازی می‌باشد که 
با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی و تجهیز 
می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال منقول و 

غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
شادآباد - خیابان 17 شهریور- خیابان وثوقیمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
4,841مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
4,500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
7 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
51,492* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
51,492* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

2,460* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
37.0درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(: 

7* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی فاطمه الزهرا)س( منطقه 11

 دارای امکانات ورزشــی سالن چند منظوره توپی می‌باشد که با 
توجه به اســتهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی و تجهیز 
می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال منقول و 

غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی(

ویژگی‌های طرح
 تکمیل و توسعه نوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
میدان رازی - خ رباط کریم بوستان شهیدان عابدی تهرانیمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
3,629مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
479مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
7 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
28,364* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
28,364* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

924* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
37درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(: . 0درصد

7* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی شهدای گمنام منطقه 14

 دارای امکانات ورزشــی سالن چند منظوره توپی و سالن رزمی 
می‌باشد که با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی 
و تجهیز می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال 
منقول و غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی(

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگ راه شهید محلاتی- نرسیده به خیابان 17 شهریورمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
650مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
800مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
6 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
24,339* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
24,339* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

1,740* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
38.0درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(:

6* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی شهید کافی منطقه 19

 دارای امکانات ورزشی سالن چند منظوره توپی و سالن بدنسازی 
می‌باشد که با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی 
و تجهیز می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال 
منقول و غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
عبدل آباد ؛ خیابان شکوفه، خیابان سبلان، جنب کلانتری 153محل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
2,764مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1,710مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
8 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
34,008* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
34,008* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

912* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
36درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(: 

8* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی دروازه شمیران منطقه 19

 دارای امکانات ورزشــی سالن چند منظوره توپی می‌باشد که با 
توجه به اســتهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی و تجهیز 
می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال منقول و 

غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
 تکمیل و توسعه نوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
چهارراه آبسردار- خ زرین خامه انتهای خ شهید ناطقی، نرسیده به ایستگاه متروی محل اجرای طرح: 

دروازه شمیران

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
883مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
600مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
7 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
34,528* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
34,528* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

1,320* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
38درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(: 

7* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی شهدای شهرداری منطقه 12

 دارای امکانات ورزشی سالن چند منظوره، سالن بدنسازی و سالن 
رزمی می‌باشد که با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند 
بازسازی و تجهیز می‌باشد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن 
اموال منقول و غیر منقول در پایــان دوره بهره‌برداری به بخش 

خصوصی(

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خ ظهیرالاسلام-نبش هدایتمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
1,400مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1,200مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
6 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
36,521* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
36,521* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

1,776* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0 درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
38درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(:

6* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی شکوفه منطقه 14

 دارای امکانات ورزشی استخر و سونا، سالن چند منظوره و سالن 
بدنسازی می‌باشــد که با توجه به اســتهلاک ابنیه و تجهیزات 
نیازمند بازسازی و تجهیز می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل 
انتقال بودن اموال منقول و غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری 

به بخش خصوصی(

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان 17 شهریور، خیابان شهید کاظمی، پلاک 28محل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
985مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
2,840مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
6 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
75,335* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
75,335* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

4,764* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
38درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(:

6* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی شهدای جیحون منطقه 10

 دارای امکانات ورزشی استخر و سونا و سالن بدنسازی می‌باشد که 
با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی و تجهیز 
می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال منقول و 

غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان امام خمینی، انتهای خیابان جیحون نبش خیابان عرب ومجاور زمین فوتبالمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
6,442مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1,315مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
8 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
48,942* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
48,942* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

2,100* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
37درصد - نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(: 

8* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی جوانه منطقه 19

 دارای امکانات ورزشی استخر و سونا و سالن بدنسازی می‌باشد که 
با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی و تجهیز 
می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال منقول و 

غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
عبدل آباد، خیابان انقلاب اسلامیمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
200مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
600مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
6 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
46,468* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
46,468* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

3,108* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
37درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(: 

6* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی دهداری منطقه 17

 دارای امکانات ورزشی سالن چند منظوره، سالن بدنسازی، سالن 
رزمی و ســالن کشتی می‌باشــد که با توجه به استهلاک ابنیه و 
تجهیزات نیازمند بازســازی و تجهیز می‌باشد. )با در نظر گرفتن 
غیرقابــل انتقال بودن اموال منقــول و غیر منقول در پایان دوره 

بهره‌برداری به بخش خصوصی(

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه نواب، ابتدای اتوبان جوانه، خ قلعه مرغیمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
1,530مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1,542مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

3طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
8 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
46,067* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
46,067* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

3,324* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
38.5درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(:

8* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی شهید باکری)چند منظوره( 
منطقه 19

 دارای امکانات ورزشی سالن چند منظوره، سالن رزمی می‌باشد 
که با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی و تجهیز 
می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال منقول و 

غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی(

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خلازیر - جنب شهرک شهید بخارایی داخل پارک نسترنمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
15,755مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
321مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
9 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
41,768* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
41,768* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

984* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
38درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(:

9* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی باغ گلستان منطقه 10

 دارای امکانات ورزشی سالن بدنسازی، استخر و سونا می‌باشد که 
با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی و تجهیز 
می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال منقول و 

غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان کمیل، بین خوش و کارون، مجاور باغ گلستانمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
8,405مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
900مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
5 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
46,865* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
46,865* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

3,420* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0درصد* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
38درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(:

5* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه ورزشی شهید رودکی منطقه 11

 دارای امکانات ورزشــی سالن رزمی و سالن چند منظوره توپی 
می‌باشد که با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات نیازمند بازسازی 
و تجهیز می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل انتقال بودن اموال 
منقول و غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان کمیل شرقی-بعدازپل نواب-جنب فرهنگسرای انقلاب-بوستان رودکیمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
15,342مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
52,800مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
9 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
36,977* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
36,977* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

1,164* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
صفر* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 
40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 

38درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(:
9* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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استادیوم شهید باکری واقع در منطقه 19

 دارای امکانات ورزشــی زمین چمن مصنوعی، ســالن رزمی و 
سالن بدنسازی می‌باشد که با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات 
نیازمند بازسازی و تجهیز می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل 
انتقال بودن اموال منقول و غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری 

به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
دولتخواه، خیابان ورامینی، روبروی مجتمع خلیج فارس، نبش میدان شهید بهلول محل اجرای طرح: 

محمودی

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
890مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1,700مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

2طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
9 سالطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
90,039* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
90,039* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

5,040* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی

40درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 
0* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 

40درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
38درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده)MIRR()درصد(:

9* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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احداث سالن چند منظوره فرهنگی هنری و 
تجاری 20000 نفری

 امروزه با توجه به پیشــرفت علم و تکنولوژی، سطح توقع مردم 
از ساخت انواع بناهای فرهنگی مانند سالن‌های همایش، سینما، 
فرهنگسراها، سالن‌های چندمنظوره فرهنگی-تجاری و... بیشتر 
شده است. طراحی سالن‌های فرهنگی تجاری مانند طراحی سالن 
چندمنظوره به صورت حرفه‌ای و جامع بسیار دارای اهمیت است. 
هر جشــنواره، همایش و سخنرانی نیاز به یک فضای مناسب بر 
انجام اینگونه امور دارد و سالن چندمنظوره فرهنگی-تجاری یکی 
از فضاهای محبوب برای این عملکرد اســت. در طراحی ســالن 
چندمنظــوره فرهنگی-تجاری ایجاد تعــادل بین ظرفیت برای 
چیدن حداکثر صندلی مورد نیاز، دید و شــنود مناسب، گردش 
آسان در سالن و داشتن سیستم‌های امنیتی و ایمنی بسیار حائز 
اهمیت است. در طراحی و اجرای سالنهای چند منظوره فرهنگی 
علاوه بر مســائل زیبایی شناختی، معماری و دکوراسیون، موارد 
فنی و استانداردهای بسیاری نیز در خصوص جانمایی تجهیزات 
و سیستمهای صوتی و تصویری، نورپردازی، صحنه نمایش سالن، 
نوع و جنس و ارگونومی صندلی‌ها، کفپوش و پوشــش دکوراتیو 

دیوار و... نیز باید مدنظر قرار گیرند. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

تجاری- فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.T/مشارکت مدنیروش مشارکت: 
8250مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
21700مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی،( ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پروژه مجموعه تلفیقی »تفریحی، ورزشی و 
خدماتی« ویژه بانوان روی بام پارکینگ طبقاتی

طرح احــداث مجموعه تلفیقی)تفریحی- ورزشــی و خدماتی( 
ویژه بانوان بر روی بام پارکینگ طبقاتی شــهرداری منطقه 17 
بدلیل کمبود سرانه مذکور در سطح این منطقه و بدلیل وقوع در 
حدفاصل مراکز خرید کیف و کفش و پوشاک امام زاده حسن)ع( 
و بازار مبل یافت آبــاد و در مجاورت باغ راه حضرت فاطمه)س( 
فرصت مناسبی برای سرمایه‌گذاران جهت سرمایه‌گذاری در این 

زمینه فراهم می‌آورد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 17منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان یافت آباد شرقی - خ حاج ولی - روی بام پارکینگ طبقاتی شهرداری منطقه 17محل اجرای طرح: 

تفریحی - ورزشی و خدماتیکاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.Tروش مشارکت: 
4000 فضای پشت باممساحت زمین طرح)مترمربع(: 

متعلق به شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
حدود 800مترمربع)مسقف با سازه سبک(مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
فضای بام پارکینگ طبقاتی، مجوزها و حق بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

حدود 6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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مجتمع تجاری اداری احمدیه

این طرح در پهنه S213 با زیربنای 13011 مترمربع در 8 طبقه 
با کاربری پارکینگ، تجاری و اداری تعریف شــده است و به بلوار 

آزادگان دسترسی دارد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 16 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
تقاطع بلوار آزادگان و خیابان شهید رجاییمحل اجرای طرح: 

تجاری، اداری و پارکینگکاربری طرح: 
مشارکت مدنیروش مشارکت: 

3750مساحت زمین طرح)مترمربع(: 
شهرداری منطقه 12وضعیت مالکیت زمین طرح: 

13011مساحت زیربنا)مترمربع(: 
کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، ساخت، انشعابات، نظارت‌های قانونی، آورده بخش خصوصی: 

هزینه‌های سازمان نظام مهندسی دفاتر خدمات الکترونیک شهر، کنترل پروژه( - 
عوارض متعلق به ایمنی، ریلی، بیمه و آموزش و پرورش و پسماند

زمین + کلیه عوارض مربوط به صدور پروانهآورده بخش عمومی: 
36 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
2،491،275* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
659،864* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
1،831،411* میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(:

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
35درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

657،883* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
122،486* ارزش فعلی خالص بخش عمومی)NPV()میلیون ریال(: 

42.8درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
34.3درصد* نرخ بازدهی داخلی تعدیل شده بخش خصوصی ) MIRR()درصد( :          

4 سال و 2 ماه* دوره بازگشت سرمایه ساده بخش خصوصی )سال( :            
5 سال و 2 ماه* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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مجموعه فرهنگی ورزشی باغ برره

 این طرح در پلاک ثبتی 1660/116 در قطعه زمینی به مساحت 
15119 مترمربــع، با هدف ایجاد مجتمعی فرهنگی و ورزشــی 
تعریف شده است. با توجه به شرایط عرصه مذکور ایجاد نگارخانه، 
آمفی تئاتر و کتابخانه کودک و نوجوان، بازارچه اقوام و... از جمله 

کاربری‌های پیشنهادی این طرح می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 2منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان کوهستان روبه روی مجتمع اپالمحل اجرای طرح: 

فرهنگی و ورزشیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
15119مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه2وضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین وکلیه مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
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فرهنگی ورزشی خوارزمی

این طــرح در پلاک ثبتــی A425751/126 واقع در منطقه 2 
در قطعه زمینی به مســاحت 4164 مترمربــع و با هدف ایجاد 
مجتمع فرهنگی و ورزشی تعریف شده است. باتوجه به موقعیت و 
دسترسی طرح و تراکم جمعیت منطقه، پیش بینی می‌گردد این 
طرح در صورت ایجاد مجتمعی ورزشی)باشــگاه بدنسازی، سالن 
اسپا و ماساژ، سالن بیلیارد همچنین کاربری‌های فرهنگی همچون 
سالن تئاتتر و موسیقی می‌تواند،14:19 مورد استقبال عموم قرار 

گرفته و بازدهی مناسبی ایجاد نماید. 
ایــن طرح در پــاک ثبتی 25751/126 و به مســاحت 4164 
مترمربع، با هــدف ایجاد مجتمعی فرهنگی و ورزشــی تعریف 
شده است. باتوجه به موقعیت و دسترسی طرح و تراکم جمعیت 
منطقه، پیش بینی می‌گردد این طرح با کاربری‌های ورزشی شامل 
باشگاه بدنسازی، سالن اسپا و ماساژ، سالن بیلیارد و.. کاربری‌های 
فرهنگی شامل ســالن تئاتتر و موسیقی می‌تواند مورد استقبال 

عموم قرار گرفته و بازدهی مناسبی ایجاد نماید. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 2منطقه/ سازمان / شرکت: 
اشرفی اصفهانی، خیابان پارک بلوار عرب شاهی خیابان آذری کوپه صمدی جنب پروژه محل اجرای طرح: 

خوارزمی 

فرهنگی ورزشیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
4164مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه2وضعیت مالکیت زمین طرح: 
در حدود 21000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیزو بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
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مجتمع فرهنگی ورزشی تجاری
امام رضا)ع(- البرز لشگرک

 در شــمالی‌ترین نقطه شــهر تهــران در بلنــدای محله محک 
پــروژه تجــاری، فرهنگی و ورزشــی البرز لشــگرک طراحی و 
احداث گردیده اســت. این پروژه به عنوان یک ابر پروژه شهری، 
سه شــاخص مهم زیســت با کیفیت شــهری را در خود جای 
داده اســت و با طراحی خاص خود به عنــوان معدود پروژه‌های 
می‌باشــد که قسمتهای فرهنگی، ورزشــی و تفریحی آن دیده 
بســیار عالی در سطح افق شهر در بلندای شهری برخوردار بوده 
و این موضوع باعث گردیده جــدای جذابیت طراحی و امکانات 
 خاص این پروزه، منظر دید شهری آن بسیار خاص و یگانه باشد. 
این طرح به جهت حضور امکانات ورزشــی، تفریحی و رفاهی در 
طبقات 3 الی 7 این مجموعه بســیار بــرای راه‌اندازی تخصصی 
موضوعات فوق جذاب اســت. حضور این پــروژه می‌تواند فقدان 
امکانات رفاهی و تفریحی و اقتصادی با کیفیت در شــرق منطقه 
یک تهران را جبران کرده و نوید یک مجموعه تأثیر گذار و مورد 

اقبال برای شهروندان این منطقه شهری را بوجود آورد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت توسعه فضاهای فرهنگیمنطقه/ سازمان / شرکت: 
میدان اوشان، لشگرک، بلوار محک نبش بهشتمحل اجرای طرح: 

فرهنگی ورزشی تجاریکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
حدود 7000 متر مربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تحت تملک شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
14180مترمربع زیربنا، 2000مترمربع محوطهمساحت زیربنا)مترمربع(: 

ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
فضاهای موجود، مجوز بهره‌برداری مربوط به شهرداریآورده بخش عمومی: 
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vfx house کارگاه ویژه جلوه‌های بصری

با توجه به نیاز صنعت سینمایی و فرهنگی کشور به استودیوهای 
مجهز جلوه‌های بصری ســرمایه‌گذاری در این طرح ســود آور 

می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.T / مشارکت مدنیروش مشارکت: 
8000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
4000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، عوارض ساختمانی، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

226

نمایشگاه دائمی آثار هنری در شهرافتاب

 ایجاد نمایشگاه دایمی برای نمایش و خرید و فروش آخرین آثار 
هنری فاخر کشور مد نظر می‌باشد طی بررسی‌های به عمل آمده 

این موضوع مورد استقبال بسیاری از مردم خواهد بود.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
500مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی

6طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث مراکز ورزشی)سالنهای چندمنظوره( 

 احداث مراکز ورزشی شامل سالن‌های فوتسال، والیبال، بسکتبال، 
ایجاد زمین آکادمی تنیس و...

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

B.O.L.T /B.O.T/ مشارکت مدنیروش مشارکت: 
45,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
15,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، عوارض ساختمانی، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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DLW و MLW احداث موزه صنعتی به روش

معرفی توانمندی‌های صنعتی، نمایشــگاه دائمی صنایع کشور، 
نمایشگاه دائمی چشم انداز کشور

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

نمایشگاهی، خدماتی و فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.T / مشارکت مدنیروش مشارکت: 
30000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
100000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث شهرک فرهنگی و نمایشگاهی و سینمای 
مدرن در شهرآفتاب

طی بررســی‌های صورت گرفته جهت پاسخگویی به نیاز کشور 
ایجاد فضاهای ســینمایی مدرن و اســتودیوهای مدرن در این 

شهرک مد نظر می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
250,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
350.000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی

60طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث مجموعه فرهنگی نمایشگاهی گردشگری 
ایران قدیم

 در ایــن تمامی دوره‌های تاریخی ایران از گذشــته تا به امروز و 
آینده به صورت زنده، شــهر نمونه هر دوره تاریخی شبیه سازی 
شده و تمامی بازارها، اماکن و محل‌های استقرار آن به صورت زنده 
خدمات ارائه می‌کنند. با توجه به بررسی‌های انجام شده این طرح 

فرهنگی مورد استقبال مردم بوده و سودآور می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.T / مشارکت مدنیروش مشارکت: 
350000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
300.000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

60طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث استادیوم فوتبال 110 هزار نفری 

احداث اســتادیوم ورزشی با امکانات چمن طبیعی و مصنوعی با 
کیفیت، مینی زمین چمن مصنوعی، رختکن، اســتخر و سالن 

بدنسازی

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 
عمومی-خصوصیروش مشارکت: 

150,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

20,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 
طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 

زمین احداث پروژه،(عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 
60طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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توسعه پردیس سینمایی باغ کتاب تهران

 رویکرد نوین شــهرداری تهــران در راه ارتقاء خدمات اجتماعی 
و فرهنگی در ســطح شــهر تهران باعث طراحی و ســاخت ابر 
پروژه‌هایی به مانند باغ کتــاب تهران گردیده که جدای کاربری 
نمایشگاهی کتاب خود، فضای ســینمایی با 9 سالن را تشکیل 
داده که در زمره یکی از 20 ســالن مدرن شهر تهران است. این 
پروژه با جانمایی خاص از اقبال خوبی برخوردار بوده است. حال 
در راســتای کمبود 28000 صندلی سینمایی در تهران و جلب 
مشــارکت مالی و فنی بخش خصوصی از طرف شهرداری تهران 
این فضای فرهنگی قابلیت طرح توسعه مجتمع سینمایی خود را 
دارد. که به عنوان طرح توسعه اولیه پروژه و احداث و تجهیز 13 
سالن با 1926 صندلی در مساحتی 4000 متر مربع در نظر دارد. 

ویژگی‌های طرح
ایجادینوع طرح: 

شرکت توسعه فضاهای فرهنگیمنطقه/ سازمان / شرکت: 
باغ کتاب تهرانمحل اجرای طرح: 

فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
4000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
4000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، فضاهای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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زمین بازی اسکیت الوند)مسیل باختر( 

 مجموعه ورزشی الوند با هدف راه‌اندازی زمین اسکیت به منظور 
ارائه آموزش و بازی این ورزش و بالا بردن میزان فضای ورزشــی 
و ایجاد شــور و نشاط در میان شــهروندان منطقه می‌باشد و در 
کنار آموزش، برگزاری مســابقات اسکیت محلی و ملی را برگزار 

خواهد نمود.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 7منطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه صیاد شیرازی ابتدای مسیل باخترمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
200مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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مجموعه فرهنگی الوند)مسیل باختر(

 شــهر تهران از دیرباز به عنوان شهر شیشه، بلور و کریستال در 
حوزه صنایع دســتی شناخته شده که به دلیل عدم وجود مراکز 
آموزشی مناسب و متمرکز، این صنعت ارزشمند رو به فراموشی 
است. مجموعه الوند با هدف تمرکز فعالیت‌های آموزش صنعت 
مدرن شیشــه و بلور و غرفه‌های عرضه محصولات تعریف شده 

است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه7منطقه/ سازمان / شرکت: 
بزرگراه صیاد شیرازی ابتدای مسیل باخترمحل اجرای طرح: 

آموزشی فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
150مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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احداث آکادمی ورزشی تنیس

 احداث آکادمی ورزشی تنیس جهت آموزش، ورزش و برگزاری 
مسابقات استانی و کشوری در نظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 22منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی چیتگر - فاز غربیمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
10000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تحت بهره‌برداری شهرداری منطقه 22وضعیت مالکیت زمین طرح: 
400مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تکمیل، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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احداث زمین چمن فوتبال محله جوانمرد 
قصاب

 ملک مذکور به مساحت 10000متر مربع واقع در محله جوانمرد 
قصاب می‌باشد وبا توجه به عدم وجود سرانه‌های ورزشی و.. مقرر 
گردید نســبت به احداث زمین چمن مصنویی وچمن مصنوعی 
و ســكوی تماشــاگر، بهمراه رختكن و فضاهای مناسب اداری و 

ورزشی و سرویس بهداشتی و.. در ملک مذکور احداث گردد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 20منطقه/ سازمان / شرکت: 
شــهرری -محله جوانمرد -جنب شــهربازی خانواده وواقع در خیابان كمیل شمالی- محل اجرای طرح: 

خیابان امام خمینی، داخل چهاردیواری 

ورزشیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
10.000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

در تصرف شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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تجهیز، راه‌اندازی و بهره‌برداری از مجموعه 
ایروبیک و استخر شهربانو

 مجموعه شــهربانو یک ســاختمان هفت طبقه شامل 2 طبقه 
زیرزمین، همکف و 4 طبقه

زیرزمیــن اول: شــامل اســتخر - ســونای بخار و خشــک - 
حوضچه‌ی آب ســرد - جکوزی- رختکن و سرویس بهداشتی- 
 دوش- اتاق هواســاز و تریا به مســاحت تقریبی 500 متر مربع

طبقه همکف: لابی، اطلاعات، پارکینگ 
طبقه اول: سالن بدنسازی 

طبقه دوم: ســالن ایروبیک به مســاحت 370 متر با رختکن و 
سرویس بهداشتی - لابی، آبدارخانه و دفتر مدیریت ورزش

سایر طبقات شامل: مزون - آرایشگاه - کتابخانه - آتلیه و... 
ضمناً مجموعه در تمام ایام هفتــه جهت ارائه خدمات به بانوان 

فعال است. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 10منطقه/ سازمان / شرکت: 
مالک اشتر - تقاطع خیابان شهید دستغیب و یادگار امام)ره( - پلاک 95محل اجرای طرح: 

فرهنگی - ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
870مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 10وضعیت مالکیت زمین طرح: 
400مساحت زیربنا)مترمربع(: 

تکمیل و بهسازی، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه و اعیان، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

1ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
36ماهطول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
3085* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
3085* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 

2. 484* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 
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نگهداشت و تجهیز مجموعه باغ موزه مینیاتور

 از آنجائیکــه بهره‌مندی شــهروندان از فضای داخــل باغ موزه 
مینیاتور به لحاظ نبود امکانات رفاهی و تفریحی برای شهروندان 
مغفول مانده، این طرح جهت بهینه نمودن فضای باغ موزه و انجام 
مرمت بازســازی و نگهداری از ابنیه و ماکت‌های تاریخی توسط 

بخش خصوصی در نظر گرفته شده است. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 8منطقه/ سازمان / شرکت: 
خیابان جانبازان غربی - ضلع غرب بوستان تمدنمحل اجرای طرح: 

فرهنگی - ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
حدود 30000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

بخشی در تملک شهرداری و الباقی در تصرف شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
حدود 1000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه طراحی، ترمیم، بازسازی و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، فضاهای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

حدود 6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث مجموعه پلاتو تئاتر

 ایــن مرکز با هدف طراحی محلی که در آن فیلم برداری صورت 
گرفته و مملو از ابزارهای نورپردازی و فیلم‌ســازی اســت ایجاد 
می‌گردد. پلاتو تئاتر مکانی است برای تمرین نمایش، ضبط کلیپ 

و... است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

فرهنگیکاربری طرح: 

B.O.L.T / مشارکت مدنیروش مشارکت: 
2,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1,500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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شهدای دولت آباد واقع در منطقه 20

 این مجموعه دارای امکانات ورزشی سالن بدنسازی و سالن چند 
منظوره توپی می‌باشد که با توجه به استهلاک ابنیه و تجهیزات 
نیازمند بازسازی و تجهیز می‌باشــد. )با در نظر گرفتن غیرقابل 
انتقال بودن اموال منقول و غیر منقول در پایان دوره بهره‌برداری 

به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
دولت آباد - فلکه اول - خیابان دهخدا - ابتدای بلوار قدسمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
1076مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1417مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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شهدای گمنام واقع در منطقه 16

 این مجموعه دارای امکانات ورزشــی سالن چند منظوره توپی، 
سالن کشتی و سالن رزمی می‌باشد که با توجه به استهلاک ابنیه 
و تجهیزات نیازمند بازسازی و تجهیز می‌باشد. )با در نظر گرفتن 
غیرقابــل انتقال بودن اموال منقــول و غیر منقول در پایان دوره 

بهره‌برداری به بخش خصوصی( 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

ورزشمنطقه/ سازمان / شرکت: 
جوادیه - 10 متری زمانی - نبش کوچه عبدیمحل اجرای طرح: 

ورزشیکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
1100مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
259مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های تجهیز و بازسازی، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، بنای موجود، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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مجموعه سینمای روباز جزیره تنب بزرگ

 جزیــره تنب بزرگ با رویکرد هنــری در طرح هدایت و کنترل 
توســعه در نظر گرفته شده اســت. این جزیره با کاربری فضای 
چند منظوره، سینمای روباز، کنسرت و نمایش می‌باشد. فاصله 
این جزیره تا ســاحل 50 متر اســت و به وســیله پل به ساحل 
مرتبط شــده اســت. این جزیره شــامل غرفه فروش، قسمت 
VIP، مســیر پیاده ســاحلی، ســکو نمایش و فضای نشستن 
اســت. احداث هرگونه بنا و تأسیسات در جزایر پیش بینی شده 
با انجام بررســی و مطالعــات ویژه)E.I.A( و مشــروط به عدم 
آلودگی محیطی و بصری بلامانع اســت. تأمین اسکله دسترسی 
و پهلوگیری قایق‌ها در لبه جزایر لازم اســت که پس از مطالعه و 
 بررســی و تعیین ظرفیت مورد نیاز و متناسب با آن انجام پذیرد. 

 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت عمرانی کارکنان شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مجموعه فرهنگی گردشگری دریاچه شهدای خلیج فارسمحل اجرای طرح: 

فرهنگی- تفریحی-تجاریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
10000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
1000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پردیس فرهنگی -گردشگری ضلع شرقی 
بوستان جوانمردان- فرامنطقه‌ای

 طرح پردیس خانواده محور به عنوان یكی از پرو‍‍ژه های شاخص 
حوزه فرهنگی در ســال‌های اخیر است، پردیس های فرهنگی-

تفریحی خانواده محور مجموعه‌ای است كه با رویكرد متفاوتی در 
مقایسه با سایر طرح‌های فرهنگی در سطح شهر ایجاد می شود. 
این مراكز فرهنگی-تفریحی در راســتای پاسخگویی به نیازهای 
افراد مختلف خانواده با گونه های مختلف تفریحی احداث خواهد 
شد تا خانواده‌ها در یك سفر شهری فضای مطلوبی برای گذران 
اوقات فراغت خود دركنار یكدیگر داشــته باشند كه این رویكرد 
سهم بســزایی در تحكیم خانواده‌ها خواهد داشت لذا تمایز این 
مجموعه های فرهنگی-تفریحی با مجموعه های مشابه خود كاملا 

ملموس خواهد بود. 
اهداف: تأمین فضای مناســب برای گذراندن اوقات فراغت همه 
اعضای خانواده در کنار هم / ارتقا ســطح شادی و تفریح اعضای 
خانــواده در کنار هم / گســترش ارتباطات اجتماعی با نظارت و 
کنترل خانواده/ ایجاد بستر مناسب و سالم برای تعاملات اجتماعی 
و فرهنگی / ایجاد فضاهای جذاب تفریحی و ورزشی جهت حفظ 

سلامت و شادابی خانواده

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت توسعه فضاهای فرهنگیمنطقه/ سازمان / شرکت: 
ضلع شرقی بوستان جوانمردانمحل اجرای طرح: 

فرهنگی گردشگریکاربری طرح: 

B.O.T / B.O.L.Tروش مشارکت: 
حدود 13000 متر مربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تحت تملک شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
حدود 17000 متر مربعمساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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دهکده-موزه مشاهیر

 150 المان مشــاهیر، ســوله کارگاهی، کارگاه تولید خلاقیت و 
هنر جهت آموزش‌های جانبی، برگزاری ورکشــاپ‌های مجسمه 
سازی و عروســک سازی، ساخت عروسک‌های نمایشی، ساخت 
عروســک‌های غول پیکر و نورانی، اجرای نمایش‌های عروسکی 
در مراسمات و اعیاد، نمایشگاه دائمی عروسک، سفارش ساخت 

مجسمه‌های شهری در این مجموعه در نظر گرفته شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

نمایشگاهی و فرهنگیکاربری طرح: 
B.O.T / B.O.L.Tروش مشارکت: 

14,000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 
شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 

4,000مساحت زیربنا)مترمربع(: 
طراحی، ساخت و اجراآورده بخش خصوصی: 

زمین احداث پروژه، عوارض ساختمانی، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 
24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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پروژه بازآفرینی کارخانه سیمان ری

 کارخانه سیمان شهرری واقع درشهرداری منطقه 20 به عنوان 
اولین کارخانه ســیمان و یکــی از میراث‌های صنعتی معاصر به 
شمار می‌آید که بهره‌برداری از فضای موجود کارخانه جهت رشد 
و شکوفایی استعدادهای جوانان در قالب فعالیت‌های دانش بنیان 
و استقرار استارتاپ‌ها در دستور کار سازمان نوسازی شهر تهران 
قرار گرفته اســت. در این راستا شــهرداری تهران در نظر دارد با 
هدف تبدیل مجموعه کارخانه سیمان ری به فضای عمومی خلاق 
شهری بسته‌های سرمایه‌گذاری با مساحت‌های متنوع و مهیای 
جذب ســرمایه‌گذار اماده و عملیات احیا و سپس بهره‌برداری را 
آغاز نماید. شایان ذکر است اجرای پروژه موزه سیمان نیز در هم 

پیوندی با این مجموعه، این عرصه را شکوفاتر خواهد کرد. 

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

سازمان نوسازی شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
منطقه 20 شهرداری تهرانمحل اجرای طرح: 

دانش‌بنیانکاربری طرح: 

ROT/R.O.L.Tروش مشارکت: 
53000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

زمین طرح: به مدت 30 سال به شهرداری تهران واگذار شده استوضعیت مالکیت زمین طرح: 
37000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

بهسازی و تکمیل، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، فضاهای موجود و مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 
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طرح بازآفرینی عرصه بوستان ولایت

 طبق طرح جامع تهران، بوســتان ولایت با مســاحت 267. 93 
هکتار یکی از پهنه‌های ســبز و باز تهران تعریف شــده است. با 
توجه به وسعت این پهنه و موقعیت آن)همجوار با سه منطقه شهر 
تهران( از ویژگی‌های ممتازی برای خدمات رســانی به شهر در 
شرایط عادی و بحرانی برخوردار است. درطرح بازآفرینی بوستان 
ولایــت، بخش‌های ویژه‌ای برای فعالیت‌های دانش بنیان در نظر 
گرفته شده است که عبارتند از: سرای نوآوری و خلاقیت، محدوده 
ویژه دانش بنیان در حوزه پروازی و فضائی، بوستان اکولوژیک و 
نهالستان شهر تهران و سایت امدادی مدیریت بحران شهر تهران 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان نوسازی شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
عرصه بوستان ولایت)شهرداری منطقه 19(محل اجرای طرح: 

نوآوری خلاقیت و دانش‌بنیانکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
2679300مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

دارای توافق‌نامه با ناجاوضعیت مالکیت زمین طرح: 
طراحی، ساخت، تجهیز و بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 
24طول دوره ساخت طرح)ماه(: 



فرصت‌های سرمایه‌گذاری کلانشهر تهران

248

احداث شبکه فیبر نوری شهرداری تهران

 بر اســاس بند ب ماده 67 قانون برنامه پنجســاله ششم توسعه 
اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی کشــور، شــهرداری تهران اجازه 
دارد مــازاد ظرفیت فیبرنوری را جهت اســتفاده مجریان پروژه 
فیبرنوری)دارای پروانه از ســازمان تنظیم مقــررات و ارتباطات 
رادیویی( واگذار نماید. در این راستا اپراتورهای مختلف با اجرای 
عملیــات فیبرنوری در هر پهنه، ضمــن ارائه خدمات عمومی و 
دولتــی، بصورت انحصاری خدمات فیبرنــوری را در آن پهنه تا 
درب منزل شهروندان ارائه می‌دهد. روش مشارکت در این پروژه 
در هــر پهنه و به ازای هر مجری متفاوت خواهد بود ولی کلیات 
طرح بدین صورت است: زمین و مجوز حفاری از طرف شهرداری 
تهران، خریــد تجهیزات، اجرای عملیــات و اجاره خطوط فیبر 
توسط سرمایه‌گذار. درآمد حاصله نیز از طریق فروش خدمات به 

مشتریان برای سرمایه‌گذار خواهد بود. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
کل شهر تهرانمحل اجرای طرح: 

شهر هوشمندکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
کل شهر تهرانمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
خرید تجهیزات، اجراآورده بخش خصوصی: 

زمین و مجوز حفاریآورده بخش عمومی: 



  و دانش بنیاندمحور شهر هوشمن

249

احداث و تجهیز دیتاسنتر جدید شهرداری تهران

 دیتاسنتر یا مرکز داده به مکانی گفته می‌شود که گروه عظیمی 
از سرورهای کامپیوتری و تجهیزات شبکه، با استفاده از امکانات 
زیرساختی و ارتباطی برای رایانش و میزبانی مجموعه بزرگی از 
داده‌ها، گرد هم آمده باشند. به بیان دیگر، دیتاسنتر محل استقرار 
تعداد زیادی از سرورهای کامپیوتری است که در کنار یکدیگر و 
بدون وقفه، امور مربوط به رایانش، ذخیره‌ســازی و انتقال داده‌ها 
را انجام می‌دهند. ساختمان این مراکز می‌باید دارای سیستم‌های 
امنیتی پیشرفته، سیستم تهویه، اطفاء حریق و سیستم توزیع برق 
 باشــد که به سامانه برق اضطراری و دیزل ژنراتور مجهز شده‌اند. 
پیش بینی ســازمان فاوا در خصوص حجم این پروژه، اســتقرار 
150 رک جهت بهره‌برداری شــهرداری تهران و 500 رک جهت 

بهره‌برداری تجاری سرمایه‌گذار و اجاره به مشتریان می‌باشد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
هنوز مشخص نشده استمحل اجرای طرح: 

شهر هوشمندکاربری طرح: 

B.O.Tروش مشارکت: 
2000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تأمین زمین توسط شهرداریوضعیت مالکیت زمین طرح: 
2000)شامل اتاق سرور و مرکز عملیات مانیتورینگ و SOC( - در صورت وجود مساحت زیربنا)مترمربع(: 

زیربنا اداری، 1000 مترمربع به مساحت زمین اضافه می‌گردد

ساخت و تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین، مجوز بهره‌برداریآورده بخش عمومی: 

36طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث بوستان زلزله

احداث مجموعه علمی و آموزشی بوستان زلزله به منظور آموزش 
نحــوه مواجهه شــهروندان در هنگام وقوع زلزله با اســتفاده از 
دستگاه‌های مدرن و پیشرفته و اقدامات لازم در هنگام بروز حادثه 

می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شهرداری منطقه 22منطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی چیتگر - فاز غربیمحل اجرای طرح: 

آموزشیکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
300000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

تحت بهره‌برداری شهرداری منطقه 22وضعیت مالکیت زمین طرح: 
6000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و تکمیل، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه، مجوزهای مربوطهآورده بخش عمومی: 
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پارک علم و فناوری

 پــارک علم و فنــاوری در ســاختمانی با زیر بنــای 500 متر 
مربع)فضاهای قابل اجاره به مساحت 163 مترمربع، کافی‌شاپ به 
مساحت 60 مترمربع، اتاق جلسات به مساحت 75 مترمربع، اتاق 
اســتراحت به مساحت 40 مترمربع و فضاهای مشاع به مساحت 
163 مترمربع( پ، پارکینگ به مساحت 256 مترمربع)ظرفیت 
16 خودرو( و محوطه به مســاحت 770 مترمربع در نظر گرفته 

شده است. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

منطقه 13 شهرداری تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
بوستان جنگلی سرخه حصارمحل اجرای طرح: 

خدماتی گردشگریکاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
1526مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

عرصه با مالکیت منابع طبیعی و در اختیار شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
500مساحت زیربنا)مترمربع(: 

هزینه‌های مربوط به ساخت، محوطه سازی، تجهیز و تأمین انشعاباتآورده بخش خصوصی: 
زمین و مجوزهای مرتبط با شهرداریآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
180طول دوره بهره‌برداری طرح)ماه(: 

خلاصه وضعیت سرمایه‌گذاری
75،864* میزان کل سرمایه‌گذاری)میلیون ریال(: 
75،864* میزان آورده سرمایه‌گذار)میلیون ریال(: 
زمین و مجوزهای * میزان آورده سرمایه‌پذیر)میلیون ریال(: 

مرتبط با شهرداری
1،691* میزان مبلغ اجاره بها در سال اول بهره‌برداری)میلیون ریال(: 

خلاصه ارزیابی مالی و اقتصادی
30 درصد* نرخ تنزیل سرمایه‌گذار)درصد(: 

12،477* ارزش فعلی خالص طرح)NPV()میلیون ریال(: 
11،003* ارزش فعلی خالص بخش عمومی)NPV()میلیون ریال(: 

4،225* ارزش فعلی خالص بخش خصوصی)NPV()میلیون ریال(: 
33 درصد* نرخ بازگشت داخلی طرح)IRR()درصد(: 

31 درصد* نرخ بازگشت داخلی بخش خصوصی)IRR()درصد(: 
6* دوره بازگشت سرمایه پویا)سال(: 
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هوشمندسازی و مکانیزاسیون سازی خرید و 
فروش خودرو

 از سال‌ها پیش شهرداری تهران فضای قابل توجهی را تحت عنوان 4 مرکز خرید 
و فروش خودرو به شرح زیر ایجاد نموده است:

1- مرکــز همگانی خرید و فروش خودرو چیتگر)کیلومتر 13 بزرگراه شــهید 
لشگری(

2- مرکز همگانی خرید و فروش خودرو خاوران)کیلومتر 15 جاده خاوران(
3- مرکز همگانی خرید و فروش خودرو شهید ایت الله سعیدی)بزرگراه آیت الله 

سعیدی، پاسگاه نعمت آباد، خیابان پونه(
4- مرکز خرید و فروش خودرو شهید دوران)بزرگراه شهید دوران، جنب ایستگاه 

پسماند شهرداری(
این مراکز در روزهای تعطیل مشــغول به فعالیت بوده و مجموعاروزانه پذیرای 

بیش از 5000 خودرو جهت خرید و فروش می‌باشد. 
باتوجه به ظهــور خدمات خرید و فروش بر خط خودرو، امــروزه نرم‌افزار‌های 
خرید و فروش خــودرو با رفع نقایص روش‌های قدیمی و با ســهولت بیش‌تر 
 و ســرعت بــالا، مورد اقبال بــازار خرید و فــروش خودرو قرار گرفته اســت. 
از طرفی کماکان بسیاری از شهروندان به دلیل حس خرید بالاتر، امکان بررسی 
تعداد بیشــتری از گزینه‌های خرید و یا فروش در یک مکان و زمان، علاقه مند 
به بازدید حضوری، کارشناسی و خرید و فروش خودرو در مراکز همگانی خرید 
و فروش خودرو هســتند. این بازار بالقوه و اهداف ارائه خدمات به شهروندان با 
کیفیت و تســهیل مراحل خرید و فروش خــودرو، فضای امن معامله و کاهش 
سودجودیی و کلاهبرداری، افزایش بهره وری و توسعه درآمد پایدار، باعث تعریف 

طرح هوشمندسازی و مکانیزاسیون سازی خرید و فروش خودرو شده است.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت ساماندهی صنایع و مشاغل شهر تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
مراکز خرید و فروش خودرومحل اجرای طرح: 

خدماتیکاربری طرح: 

B.O.T/B.O.L.Tروش مشارکت: 
کلیه هزینه‌های اجرای کامل طرح)طراحی، اجرا سامانه، پشتیبانی، تجهیز مراکز آورده بخش خصوصی: 

همگانی، تأمین نیروی انسانی متخصص، بهره‌برداری و پشتیبانی از مراکز و سامانه(

کلیه مجوزهای مربوطه، برند شهرداری، پتانسیل موجود در مراکز خرید و فروش آورده بخش عمومی: 
همگانی
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پارک فناوری و نوآوری استارت آپی امیرکبیر

 ایجــاد پارک فنــاوری و نــوآوری با هدف حمایت از کســب 
و کارهــای دانش بنیان جهــت برگزاری رویداد‌های اســتارت 
آپــی با بهره گیــری از ظرفیت‌هــای نخبگان تهــران می‌تواند 
 دارای بازدهــی بالا و طرح جذابی برای ســرمایه‌گذاران باشــد. 
همچنیــن در این طرح یک ســاختمان تجــاری و تعداد 550 
پارکینگ روی تونل امیرکبیر وجود دارد که نیازمند بهســازی و 

تجهیز می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
تکمیل و توسعهنوع طرح: 

شهرداری منطقه 14منطقه/ سازمان / شرکت: 
گذرگاه امیرکبیر خیابان 17 شهریور جنب ایستگاه امیرکبیرمحل اجرای طرح: 

تجاری- پارکینگکاربری طرح: 

R.O.L.Tروش مشارکت: 
8000 متر مربعمساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری منطقه 14وضعیت مالکیت زمین طرح: 
240مترمربع ساختمان تجاری، 20000مترمربع پارکینگ، 1200مترمربع سوله)پارک مساحت زیربنا)مترمربع(: 

علم و فناوری(

ساخت و تکمیل، بهسازی، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
عرصه، بناهای موجود و مجوزهای لازمآورده بخش عمومی: 

6 ماهطول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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احداث دیتا سنتر جامع شهر تهران

 با توجه به زیرساخت‌های شهرآفتاب در حوزه ict و نیاز شرکت‌ها 
و سازمانهای خصوصی - دولتی به امنیت دیتاها، امکان ایجاد دیتا 

سنتر مرکزی وجود دارد. 

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

خدماتی)فناوری اطلاعات(کاربری طرح: 

B.O.L.T/B.O.T/ مشارکت مدنیروش مشارکت: 
20000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
20000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا،)تجهیز، بهره‌برداری(آورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه،)عوارض ساختمانی(، ایجاد انشعابات مورد نیاز، ایجاد راه دسترسیآورده بخش عمومی: 

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 
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کارخانه نوآوری، فناوری و شکوفایی

 برآورد می‌شود مجموعه نمایشگاهی شهر آفتاب هر هفته میزبان 
ده‌ها هزار نفر بازدید کننده از جمله صاحبان صنایع، مدیران عامل 
شرکت‌ها و ســازمان‌ها، مسئولین دولتی، تجار و بازرگانان باشد. 
این ظرفیت محل مناســبی برای معرفی محصولات شرکت‌های 
دانش بنیان و استارت آپ‌ها را فراهم می‌کند. همچنین با توجه به 
متروی اختصاصی مجموعه شهر آفتاب، بیش از 52 هکتار فضای 
ســبز منحصر به فرد، ده‌ها رســتوران و کافی شاپ در مجموعه 
مستقر می‌شود که محل بی نظیری برای ایجاد کارخانه نوآوری 
و دفاتر اشتراکی است. به همین منظور ساخت کارخانه نوآوری و 
امکان اخذ سهام از شرکت‌ها و استارت آپ همچنین اجاره فضای 

اشتراکی از جذابیت‌های این طرح می‌باشد.

ویژگی‌های طرح
 ایجادی نوع طرح: 

شرکت بهره‌برداری نمایشگاه‌های بین‌المللی شهر آفتاب تهرانمنطقه/ سازمان / شرکت: 
اراضی مجموعه شهر آفتابمحل اجرای طرح: 

خدماتی)دانش‌بنیان(کاربری طرح: 

B.O.L.Tروش مشارکت: 
8000مساحت زمین طرح)مترمربع(: 

شهرداری تهرانوضعیت مالکیت زمین طرح: 
8000مساحت زیربنا)مترمربع(: 

طراحی، ساخت و اجرا، تجهیز، بهره‌برداریآورده بخش خصوصی: 
زمین احداث پروژه، مجوزهای مربوط به شــهرداری، ایجاد انشعابات محوطه، ایجاد راه آورده بخش عمومی: 

دسترسی

12طول دوره ساخت طرح)ماه(: 




